Pridambel iiber die Satzung des Bebauungsplanes Neuruppin Nr. 67
"Im Grund - Treskow"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBIl. I S. 3634) sowie nach der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung der Fontanestadt Neuruppin vom 07.10.2020 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr 67 "Im Grund - Treskow" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
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2. Aufstellungsbeschluss & 48

Am 11.03.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung der Fontanestadt Neuruppin die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 67 "Im Grund - Treskow" im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
beschlossen. In gleicher Sitzung wurde von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen, geméB § 13a
(2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange abzusehen. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie die
Information wo sich die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sowie deren
wesentliche Auswirkungen unterrichten und-innerhalb welcher Frist sie sich zur Planung &uBern kann, ist im
Amtsblatt flr die Fontanestadt Neurupp&nﬂ?%am 03.04.2020 erfolgt. -
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31 1 Die StadtverordnetenversammIurrg der;Fontanestadt Neuruppin hat am 16.12.2019 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 67 "Im Grund - Treskow" (Stand: 24.10.2019) mit Begrtindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte durch offentliche
Auslegung des Planentwurfs in der Zeit vom 23.01.2020 bis zum 24.02.2020. Die Bekanntmachung
erfolgte im Amtsblatt der Fontanestadt Neuruppin Nr. 01/2020 am 15.01.2020. Der Inhalt der

Bekanntmachung und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.neuruppin.de/stadtentwicklung-wirtschaft/plaene-konzepte/ bebauungsplaene.htm!"

ins Internet gestellt.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaB § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 22.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Grundzuge der Planung nicht \beugyhrt “warden ; ‘wurde eine erneute, beschrénkte und verklrzte
Beteiligung der von der Anderung\be}zrgffej\en Offénfhchkelt und der betroffenen Behdrden gem. § 4a (3)
BauGB vom 25.06.2020 bis 16.07.2026-durchgefthrt.
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4. Satzungsbeschluss / Ausfek{rgung
Die Stadtverordnetenversammlung\dsr Fontanestadt;Neuruppln hat am 07.10.2020 die Abwé&gung der
vorgebrachten Stellungnahmen aus den- tg,g‘bhgsverfahren geprift.

Der Bebauungsplan Nr. 67 "Im Grund - Treskow" wurde am 07.10.2020 von der
Stadtverordnetenversammlung der Fontanestadt Neuruppin als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung in gleicher Sitzung gebilligt. Der Bebauungsplan
Nr. 67 "Im Grund - Treskow" wird hiermit a‘usgefertlgt
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5. Bekanntmachung
Der Beschluss der Stadtverordnetenverrsammlang der Fontanestadt Neuruppin Uber den Bebauungsplan

Nr. 67 "Im Grund - Treskow", die Internetadresse der Fontanestadt Neuruppin sowie die Stelle, bei der die
Satzung mit Planzeichnung und Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dle at d%l halt Auskunft erteilt, sind im Amtsblatt der Fontanestadt
Neuruppin Nrijd=2682. ... ...... am{&da.t¥ w 2 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf dle Mogllchkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche

(8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmach g{st‘idlel\sé;il\hg in Kraft getreten.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO):

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung als reines Wohngebiet - WR- festgesetzt.
1.2 Innerhalb der reinen Wohngebiete sind Ausnahmen geméB §3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. MaB der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 BauNVO):

2.1 Gebdudehdhen

Bauliche Anlagen in den reinen Wohngebieten dirfen 10,0 m Firsthéhe nicht Gberschreiten. Bezugspunkt fiir die Firsthdhen ist jeweils die

mittlere Hohe der befahrbaren Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick.

3. abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO):

3.1 Die Gebaudefrontlangen der Hauptgebdude dirfen 12 m nicht Uberschreiten.

4. Stellplitze, Garagen und Carports (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze, Garagen und Carports im WR 1 dirfen nicht tber die straBenseitige Gebdudefront des Hauptgebaudes hinausragen.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 (1) Nr. 6 BauGB):

5.1 In den Wohngeb&auden der reinen Wohngebiete sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zuléssig.

6. Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§9 (1) Nr. 10 BauGB)

6.1 Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art, mit Ausnahme der Einfriedung,

unzulassig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

7.1 Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Neuruppin, des zusténdigen Unternehmenstragers fur die
Drainageleitung und des Eigentiimers des Grundstiicks Griiner Weg Nr. 3 A zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst auch die Befugnis zur
Unterhaltung der unterirdisch verlegten Leitungen. Nutzungen, die die Unterhaltung beeintréchtigen, sind unzulassig.

7.2 Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis unterirdische Leitungen zur Ver- und Entsorgung zu verlegen und zu unterhalten.

Nutzungen, die die Unterhaltung beeintrachtigen, sind unzulassig.

8. SchallschutzmaBnahmen (89 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 Im WR 1 sind Schlafrdume mit einer Liiftungsméglichkeit auf der von der StraBe Im Grund abgewandten Seite zu versehen.

StraBenabgewandt sind die riickseitigen AuBenwéande.

Bei Schlafrdumen im WR 1, die nicht (iber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebdudeseite verfligen, sind die
luftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgeddmmten Luftern mit Nacht- Beurteilungspegeln = 40 dB(A) zu
beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt

werden.

9. Schutz- und PflegemaBnahmen - Vermeidung von sog. ~Schottergirten" (§9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. §8 (1) BbgBO)

Satzung der Fontanestadt Neuruppin Bebauungsplan Nr. 67

im Norden: durch die Wohnbebauung am Griinen Weg (Hausnr. 1, 1K, 1 I)
im Osten: durch die Wohnbebauung entlang der StraBe ,Im Grund" und der Nauener StraBBe
im Stiden: durch Landwirtschaftsflachen und Wohnbebauung am Griinen Weg
im Westen: durch Bebauung am Griinen Weg, Hausnr. 3 und 3A;

der Flur 26, Gemarkung Neuruppin)

(Flurstlicke 74/6; 74/7; 74/8; 74/16; 74/17; 76/7 (teilw.); 77/14,; 77/15;1002;1007; 1014-1017

B Plan Nr.
"Griiner Weg”

9.1 Die Grundstiicksfreiflichen zwischen StraBe und vorderer Gebdudeflucht (Vorgérten), die nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze
benotigt werden, sind als wasserdurchléssige, begriinte Vegetationsflachen anzulegen und géartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind
Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsflachen mit Kies und Schotter als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

10. Gestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. § 87 (1) BbgBO)

10.1. Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich in Ziegelmauerwerk und Putz in den Farben Rot, Rotbraun und Rotbunt (nur
Ziegel) sowie Gelb oder WeiB zuldssig. Holz und Metall sind nur als untergeordnete Fassadenelemente (weniger als 50%) zulassig.

10.2 Im WR 1 sind bei den Hauptgeb&uden als Dachformen nur Satteld&cher zuléssig. Die Dachneigung darf hier zwischen 25 ° und 40°

betragen.

10.3 Im WR 2 sind bei den Hauptgebauden Sattel-, Zelt- und Pultddcher mit einer maximalen Dachneigung von 40° sowie Flachdacher

zulassig.
10.4 Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist in roten,
zul&ssig. Flachdéacher sind hiervon ausgenommen.

10.5 Auf den Dachern sind Anlagen fiir Solarthermie oder Photovoltaik auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben grundsatzlich

zuldssig.
10.6 Garagen und Carports mit bis zu 10° Dachneigung sind extensiv zu begrtnen.

10.7 Grundstiickseinfriedungen sind nur als blickdurchléssige Zaune oder als Hecken zuléssig. Eine Kombination von Hecke und Zaun ist
sowohl zur StraBenfront als auch zwischen den Grundstiicken zuléssig. Als Heckenpflanzen sind heimische Laubgeholze zu verwenden.

10.8 Einfriedungen zur StraBenfront diirfen eine Héhe von max. 1,2 m nicht Gberschreiten. Der Bezugspunkt flr die Hohe ist die vor dem
Grundstiick liegende Verkehrsflache. Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen dirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,7 m lUber Geldnde

nicht Uberschreiten.

Textliche Klarstellung zum Uberlagerungsbereich:

Im rot umgrenzten Bereich liberlagert der B-Plan 67 den rechtskraftigen B-Plan Nr. 5.2. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 67 ersetzen in
diesem Bereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 67 diejenigen des B-Plans Nr. 5.2.

Hinweise

1. Die Baufeldréumung muss auBerhalb der Brutzeit wertgebender Arten (01. Okt. bis 28. Feb.)
stattfinden. Ansonsten ist durch gezielte VergréamungsmaBnahmen sicherzustellen, dass durch
vorbereitende MaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG
ausgelést werden. Alternativ ist der Nachweis zu fiihren, dass bei den MaBnahmen der
Baufeldrdumung die Verbotstatbesténde gem. § 44 (1) BNatSchG nicht eintreten.

Die Rdumung potenzieller Winterquartiere geschutzter Tierarten darf zwischen dem 1. April und 30.
Oktober erfolgen.

2. Zur Nutzung der privaten Grundstiicksflachen wird auf § 8 (1) der Bbg. Bauordnung verwiesen. Die
nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

3. Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale,
Erdverfarbungen o.4. entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 des Gesetzes lber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG vom
24.05.2004, GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215).

4. Um Verluste von Tieren und andere Unfélle durch offene Baugruben zu verhindern, sind die Gruben
méglichst am gleichen Arbeitstag zu verfiillen oder ausreichend zu sichern. AuBerdem muss vor dem
SchlieBen sichergestellt werden, dass keine Tiere in die Baugrube gefallen sind.

rot-braunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder Dachsteinen
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5. Fur die drei Nester im Plangebiet miissen als Ersatz drei Nistkdsten im Stadtgebiet von Neuruppin
fachgerecht angebacht werden.

6. Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen gem. §2 (6) Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) registriert. Das Vorhandensein etwaiger Vergrabungen oder
umweltgefédhrdende Stoffe kann jedoch nicht géanzlich ausgeschlossen werden. Konkrete Anhaltspunkte
fir das Vorliegen einer schéadlichen Bodenverénderung oder Altlast sind unverziiglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen. Hier wird auf §31 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) zu Anzeige-, Mitwirkungs- und Duldungspflichten sowie zu Betretungsrechten
verwiesen. GemaB §202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens zu gewahrleisten.

7. Das Plangebiet liegt nach derzeitigen Erkenntnissen nicht in einer Kampfmittelverdachtsflache.

8. Ein Teil der privaten Griinflaiche, die an das Grundstiick Griner Weg 1 grenzt, ist mit einem
geeigneten Aufbau dauerhaft so zu befestigen, dass eine 6,5 m breite und 12 m lange
Bewegungsflédche flir ein Feuerwehrfahrzeug von 20t Gesamtgewicht entsteht. In den 6,5 m breiten
Streifen kann anteilig auf 1,5 m Breite die private Zufahrt einbezogen werden, so dass die Griinfléche
in dem Bereich auf 5 m Breite befestigt werden muss.

Im Bereich des Wendehammers muss ein Unterflurhydrant mit mindestens einer Nennweite von DN 80
eingebaut werden.

"Im Grund - Treskow" flr das Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird:

Planzeichen zu Teil A (BauNVO 1990)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

reine Wohngebiete (§ 3 BauNvO)

max. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO i.V.m.
Il § 88 Abs. 2 BbgBO in der Fassung vom Nov. 2018)

GRZ0,3

Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

e Baugrenze (§ 23 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVvO)
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

s. Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich"

Private StraRenverkehrsfldchen

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grunflachen

Offentliche Griinflachen
- Zweckbestimmuung "A + V" (Ableitung und Versickerung)

Anforderungen an die Gestaltung (§9 (4) BauGB i. V. m. § 87 (1) BbgBO)

< > Firstrichtung (Hauptgebaude)

SD Satteldach (s. Festsetzung Nr. 10.2)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung

freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB),
s. Festsetzung Nr. 6.1

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB), s. Festsetzungen 7.1 und 7.2

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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des rechtskraftigen bereichs von B-Plan Nr. 5.2
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Fontanestadt Neuruppin

Bebauungsplan Nr. 67 "Im Grund - Treskow"
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Ingenieure GmbH

14467 Potsdam
GutenbergstraBe 63

Tel.: 0331 / 7409142

Fax: 0331 / 7409144
info@bornholdt-potsdam.de
www.bornholdt-potsdam.de

Satzung

Stand: 08.09.2020




