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GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

PRAAMBEL

Auf der Grundlage der §§ 79 und 81 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1, Satz
2 und Abs. 8 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
vom 16. Juli 2003 (GVBI. Bbg. I S. 210), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28. Juni 2006 (GVBI. I S. 74), und des § 5 der Ge-
meindeordnung fir das Land Brandenburg (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Juni 2006 (GVBI. I, S.
74, 86), hat die Stadtverordnetenversammlung der Fontane-
stadt NEURUPPIN am 21. April 2008 folgende Ortliche Bauvor-
schrift der Fontanestadt Neuruppin fur das Stadtzentrum Gber
die besonderen Anforderungen an die duBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen sowie die
Notwendigkeit oder das Verbot von Einfriedungen (Gestal-
tungssatzung fur das Stadtzentrum) beschlossen:




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

ALLGEMEINE BEGRUNDUNG DER GESTALTUNGSSATZUNG

Die als Sanierungsgebiet festgeschriebene Altstadt der Fontanestadt Neuruppin und
die angrenzenden, Uberwiegend griinderzeitlichen Gebiete bilden das Stadtzentrum
und bedlirfen des besonderen Schutzes vor MaBnahmen und Vorhaben, die das
ortstypische Erscheinungsbild nachhaltig stérend beeinflussen.

Die Festsetzungen dieser Satzung erfolgen im 6ffentlichen Interesse und dienen der
Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten und dem Schutz
bestimmter Bauten, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer und stad-
tebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalern. Diese Wertigkeit dokumentiert
sich unter anderem durch die Ausweisung der Gebiete A und B des Geltungsberei-
ches als Denkmalbereich nach § 4 BbgDSchG. Durch die Gestaltung von baulichen
Anlagen und anderer Anlagen und Einrichtungen soll die stédtebauliche und gestal-
terische Eigenart der erhaltenswerten Bausubstanz im Stadtzentrum der Fontane-
stadt Neuruppin bewahrt und das Ortsbild verbessert werden. Die Festsetzungen
dieser Satzung schiitzen das Stadtbild vor Verunstaltung. Dies dient der Verwirkli-
chung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten.

Die Satzung legt die geeigneten MaBnahmen fest, die eine gezielte Stadtbildpflege
und behutsame Stadterneuerung ermdglichen. Ausgehend von den analysierten
stadtbildpradgenden Merkmalen der Einzelgebdude und der bestehenden Ensembles
wird der gestalterische Rahmen flr die das Erscheinungsbild des Stadtzentrums be-
einflussenden Vorhaben festgesetzt. Vor allem sollen durch diese Festsetzungen die
spezifischen drtlichen Gegebenheiten erhalten bleiben.

Neubauten im Geltungsbereich dieser Satzung verstoBen im Einzelfall nicht gegen
die Schutzziele dieser Satzung, wenn sie durch ihre exponierte Lage, ihre Stellung im
offentlichen Raum oder durch ihre herausgehobene Nutzung eine besondere stadte-
bauliche Situation darstellen und das Bauvorhaben Ausdruck der Baukunst des 21.
Jahrhunderts ist. Insofern sind Abweichungen von Festsetzungen der §§ 2 bis13 die-
ser Satzung nach §§ 60, 61 BbgBO mdglich.

Die Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden differenziert
nach der stadtebaulichen und der architektonischen Entwicklung der einzelnen Teil-
gebiete des Geltungsbereiches, d.h. nach den dominierenden gestalterischen Eigen-
arten der Mehrzahl der Gebaude bzw. baulichen Anlagen in diesen Gebieten. Da-
nach kann differenziert werden in:
Gebiet A - die klassizistische Stadtanlage (errichtet von 1787 bis 1806),
Gebiet B - das spéatmittelalterliche Stadtgebiet (errichtet vor 1787),
Gebiet C - die unmittelbar angrenzenden Gebiete, vorwiegend aus dem

19. Jahrhundert. (errichtet ab 1870)

Die Gebiete A und B sind als Denkmalbereich der Fontanestadt Neuruppin ausge-
wiesen.

Diese Satzung ersetzt mit ihren allgemeingultigen Rahmenbedingungen eine erfor-
derliche Einzelfallentscheidung auf der Grundlage des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetztes und der giltigen Denkmalliste nicht. Einzelfallentscheidungen der
Denkmalpflege kénnen dariiber hinausgehende (strengere) Regelungen treffen.

Diese Satzung formuliert aber bewusst einen Gestaltungsrahmen der den Bauherren
Planungssicherheit gibt. Sie soll fir den Birger Rechtssicherheit schaffen, die
Gleichbehandlung der Bauherren erméglichen und sie vor willkiirlich getroffenen Ent-
scheidungen zu Gestaltungsfragen schitzen.

Auch kinftig soll mit dieser Satzung als Grundlage eine eingehende Beratung der
betroffenen Birger und Antragsteller zu Fragen der duBeren Gestaltung baulicher
Anlagen erfolgen.

Im Zusammenwirken von "Gestaltungssatzung” und "Werbesatzung" soll die
Ortsspezifik der stadtebaulichen, architektonischen und gestalterischen Merkmale
des Geltungsbereichs erhalten und ablesbar bleiben. Auf Grund der Komplexitat des
Stadtgefliges soll eine mdglichst jeder Einzelfallsituation gerecht werdende Regelung
gewahrleistet werden.




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

§ 1- ORTLICHER UND SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

FESTSETZUNGEN

(1)

Diese Satzung gilt flir baugenehmigungspflichtige
(§ 54 BbgBO) und baugenehmigungsfreie (§ 55
BbgBO) bauliche Anlagen auf Grundstlcken, die
innerhalb des im Lageplan (Anlage 1) gekennzeich-
neten Bereichs der Fontanestadt Neuruppin lie-
gen. Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung. Die
Festsetzungen der §§ 2 Abs. 8, 3 bis 7, 8 Abs. 1
und 10, 11 und 13 dieser Satzung gelten dabei fir
die 6ffentlichen StraBen, Wegen, Platzen und Grin-
flachen (6ffentlichen StraBen) zugewandt liegenden
Seiten der Gebaude und sonstigen baulichen Anla-
gen sowie die von dort einsehbaren Seiten der
Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen, mit
Ausnahme der von der Kommunikation aus einseh-
baren.

(2)

Der Geltungsbereich dieser Satzung wird unter-
gliedert in die Gebiete A, B und C mit teilweise
unterschiedlichen Festsetzungen. Das Grundstick
und die darauf befindlichen Geb&ude und sonstigen
baulichen Anlagen werden jeweils insgesamt einem
Gebiet zugeordnet.

©)

Das Gebiet A umfasst die an den nachfolgend
aufgefuihrten 6ffentlichen StraBen liegenden Grund-
sticke:

Am Alten Gymnasium

August-Bebel-StraBBe

Bernhard-Brasch-Platz

Bernhard-Brasch-StraBe

Bullenwinkel

Friedrich-Ebert-StraBe

Friedrich-Engels-StraBe

Karl-Marx-StraBe

KommissionsstraBe (Nordwestseite)

Kommunikation (von Bullenwinkel bis

LazarettstraBe)

* Kommunikation (von Bullenwinkel bis
SchifferstraBe)

* Kommunikation (von Scharlander- bis Stein-
straBBe)

»  Kommunikation (von Karl-Liebknecht-StraBe bis
Erich-MUhsam-StraBe)

» PrasidentenstraBe (von Kommunikation am

Tempelgarten bis RegattastraBe)

Prinzenplatz

Robert-Koch-StraBe

RosenstraBe

Rudolf-Breitscheid-StraBe

SchifferstraBe

SchinkelstraBe (von August-Bebel-StraBe bis

Friedrich-Engels-StraBe)

Schulplatz

» SteinstraBe (von Karl-Marx-StraBe bis
Kommunikation)

» VirchowstraBe (von August-Bebel-StraBe bis
KommissionsstraBe)

*  WichmannstraBe.

e o o o o o o o o o

e o o o o o

ERLAUTERUNGEN

Zu (1) bis (5)

Diese Gestaltungssatzung ist auf einen genau ab-
gestimmten und im Lageplan gekennzeichneten Teil
des Stadtgebiets - das Stadtzentrum - der Fontane-
stadt Neuruppin beschrénkt. Dieser Bereich umfasst
im Wesentlichen die Gebiete innerhalb der ehemali-
gen Stadtmauer und angrenzende (berwiegend
grunderzeitlich gepragte Gebiete.

Wesentlich fiir die Erhaltung des Stadtbildes sind
die an offentlichen StraBen, Wegen, Platzen und
Grinflachen (die im nachfolgenden Text nur noch
verkdrzt als 6ffentliche StraBen bezeichnet werden)
liegenden Grundstiicks- und Gebaudeseiten, sons-
tigen baulichen Anlagen und die seitlichen Gebau-
deseiten sowie die Dacher und Dachaufbauten.

Dementsprechend erfolgen die Festsetzungen. Die
in den in Abs. 1 aufgeflhrten Paragraphen und
Abséatzen getroffenen Festsetzungen unterscheiden
deshalb nach Sachverhalten, die entweder nur von
Offentlichen StraBen aus fur das Stadtbild relevant
sind oder die Einbeziehung der gesamten baulichen
Anlage wie z. B. der gesamten Dachflache erfor-
dern, da diese insgesamt das Stadtbild beeinflus-
sen. Besonderheiten der straBenseitigen bzw. stra-
Benabgewandten (rickwartigen) Gebaudeseite
berlcksichtigen einerseits die unterschiedliche
Bedeutung flir das Stadtbild, ermdglichen, anderer-
seits aber auch den Eigentimern einen grdBeren
Spielraum bei bestimmten Vorhaben im Dachbe-
reich.

Die Kommunikation ist ein 6ffentlicher Weg. Die
daran angrenzenden Grundstiicks- bzw. Gebaude-
seiten unterliegen damit den Festsetzungen dieser
Satzung. Die Ausnahme gilt, weil eine Benachteili-
gung zu Lasten rickwértig einsehbarer baulicher
Anlagen, die nicht an die Kommunikation angren-
zen, vermieden werden soll.

Aufgrund der bestehenden differenzierten Struktu-
ren, die sich besonders aus der unterschiedlichen
Entstehungszeit ergeben, wurde der Geltungsbe-
reich dieser Satzung in drei Gebiete (A, B und C)
untergliedert. Mit dieser Differenzierung und den
jeweils differenziert festgesetzten Anforderungen an
die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen sollen
die Besonderheiten der einzelnen Gebiete erhalten
bleiben.




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

Zu1 § 1 - GELTUNGSBEREICH

FESTSETZUNGEN

(4)

Das Gebiet B umfasst die an den nachfolgend

aufgefuihrten 6ffentlichen StraBen liegenden Grund-

stiicke:

BergstraBe

Erich-Mihsam-StraBe

FischbankenstraBe

KlosterstraBe

KommissionsstraBe (Stidostseite)

Kommunikation (von Erich-Mihsam-StraBe bis

SteinstraBe)

LazarettstraBe

Neuer Markt

PoststraBe

SchéferstraBe

ScharlédnderstraBe

SchinkelstraBe (von WallstraBe bis August-

Bebel-StraBe)

» SeestraBe (von KommissionsstraBe bis Kom-
munikation)

» SiechenstraBe

» SchulzenstraBe

* VirchowstraBe (von WallstraBe bis August-
Bebel-StraBe)

+  WallstraBBe

)

Das Gebiet C umfasst die an den nachfolgend
aufgefiihrten 6ffentlichen StraBen liegenden Grund-
stlicke:

BahnhofstraBe

Franz-Kinstler-StraBBe

GartenstraBe

Heinrich-Heine-StraBe

Karl-Liebknecht-StraBe

PrasidentenstraBBe (von EisenbahnstraBe bis

Kommunikation am Tempelgarten)

PuschkinstraBe

* RegattastraBe

» Seeufer (von PrasidentenstraBe bis Fischbéan-
kenstrafB3e)

» StraBe des Friedens

» Tempelgarten

(6)

Diese Satzung gilt bei baulichen MaBnahmen
aller Art, wie Neubau, Wiederaufbau, Modernisie-
rung, Instandsetzung, Umbau und Erweiterung von
Gebéauden und sonstigen baulichen Anlagen sowie
Teilen davon.

(7)

Festsetzungen Uber 6&riliche Bauvorschriften in
geltenden Bebauungspldanen gehen den Regelun-
gen dieser Satzung vor.

e o o o o o

e o o o o o

e o o o o o

ERLAUTERUNGEN

zu (6)

Die Einbeziehung aller baulichen MaBnahmen an
Gebauden, sonstigen baulichen Anlagen und Bau-
teilen ist erforderlich, um die Stadtbildpflege und —
entwicklung umfassend zu sichern.

zu (7)
Diese Regelung gilt der Klarstellung




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

§ 2- HOHE, BREITE UND TIEFE DER GEBAUDE

FESTSETZUNGEN

(1)

Zwischen benachbarten Gebauden mit gleicher
Geschossanzahl ist ein Traufhéhenversatz bis zu
0,40 m zulassig. Weisen sie eine unterschiedliche
Traufhéhe auf, so muss die Traufhdhe eines einzu-
flgenden Gebdudes in der Hbdhe zwischen den
Traufhéhen der beiden (bisher) benachbarten Ge-
baude liegen.

()

Weist abweichend von Abs. 1 die Uberwiegende
Anzahl aufeinanderfolgender Geb&ude in einem
StraBenabschnitt die gleiche Traufhéhe auf oder
differieren diese Traufh6hen voneinander um weni-
ger als 0,40 m, darf dieses MaB in diesem StraB3en-
abschnitt nicht Gber- oder unterschritten werden.

(3)

Werden Grundstiicksbreiten, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Satzung bestehen, grund-
stiicksiibergreifend (berbaut, muss die straBen-
seitige Gebaudefront Uber alle Geschosse durchge-
hend in Fassaden gegliedert werden, die diesen
Grundstiicksbreiten entsprechen.

(4)

Gebaude oder Gebaudeteile auf angrenzenden
Grundstiicken durfen gestalterisch nicht zusam-
mengefasst werden. Die Gliederung einer Fassa-
de darf an den benachbarten Gebauden nicht wie-
derholt werden. Die Einbeziehung von Abschnitten
benachbarter Fassaden ist nicht zulassig.

ERLAUTERUNGEN

zu (1)

Die Traufhéhe bezeichnet den Abstand von der
mittleren Geldndeoberfldche an der StraBenseite bis
zur Oberkante des Traufgesimses (vorkragendes
Element, als oberer Abschluss der Fassade zur
Dachunterkante). Die Traufhéhe absolut und im
Verhéltnis zur StraBenbreite bestimmt wesentlich
das Erscheinungsbild und die Wirkung eines Ge-
b&udes und eines Ensembles. Der maximal zulassi-
ge Traufhéhenversatz (Héhendifferenz der Traufhé-
hen benachbarter Gebdude) wird festgesetzt, um
die stadtbildbestimmende Ensemblewirkung zu
erhalten. Neu- und Umbauten flgen sich somit in
die bestehende Struktur ein. Besonders in den
Gebieten A und B ist die festgesetzte maximale
Traufhéhe flr die Erhaltung des Stadtbildes erfor-
derlich. Gebdude gelten als benachbart, wenn sie
nebeneinander stehen, auch wenn sie durch einen
Abstand voneinander getrennt sind. Ein angrenzen-
des Gebdude ist damit auch gleichzeitig ein be-
nachbartes Gebdude.

zu (2)

Mit dieser Festsetzung wird die bestehende En-
semblewirkung der Gebiete gesichert, in denen die
Traufhéhen von Nachbargebauden gleich oder nur
gering differenziert sind. Ein gestalterischer Spiel-
raum von 0,40 m bleibt damit bestehen. Ein Stra-
Benabschnitt ist der Teilbereich der jeweiligen Stra-
Benseite zwischen Kreuzungen und Einmiindungen.

zu (3)

Die vorhandenen Grundstiicks- bzw. Parzellenbrei-
ten in den Gebieten A, B und C sind die Grundlage
fir die Festsetzung der zulassigen Breite von Fas-
saden. Damit bleibt die gebietstypische Stadtstruk-
tur erhalten und die differenzierte Stadtentwicklung
ablesbar. Im Sinne dieser Satzung wird als Fassade
die zu offentlichen Wegen, StralBBen, Pldtzen oder
Griinfldchen zugewandt liegende AuBenwand be-
zeichnet. Die Wandéffnungen sowie die Gliede-
rungs- und Schmuckelemente sind Bestandteil der
Fassade. Sie sind aufeinander abgestimmt und
bilden in Form, Farbe und Material eine gestalteri-
sche Einheit, die sich von anderen, vor allem den
benachbarten Fassaden, unterscheidet.

zu (4)

Das differenzierte Erscheinungsbild der benachbar-
ten Grundstlicke, Gebaude oder Gebaudeteile wird
damit als stadtbildtypisches Merkmal erhalten und
weiterentwicket.




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

Zu § 2- HOHE, BREITE, TIEFE DER GEBAUDE

FESTSETZUNGEN

(5)

Die nach Abs. 3 zu errichtenden Fassaden sind
untereinander durch unterschiedliche Farbtdne oder
Farbabstufungen und zusatzlich durch mindestens

zwei der nachstehend genannten Gestaltungsvari-
anten auszufihren:

1. Traufhdhenversatz von 0,20 m bis 0,40 m,

2. unterschiedliche Gliederungselemente,

3. unterschiedliche Schmuckelemente,

4. Unterschiede in der Gebaudehéhe durch

differenzierte Tiefen der Gebaudeteile,
Unterschiede der Proportion bei Fensteréffnun-
gen,

Unterschiede bei der Fensterteilung,
Differenzierung bei Bristungshéhen.

o

No

(6)

Erweiterungen der Gebéaudetiefe durfen keine
Veranderung der bestehenden Dachform, Dachnei-
gung, Traufthéhe und Gebaudehdhe ergeben.

)

Der héchste Punkt von Seitenfligeln und Nebenge-
b&uden des sich auf dem selben und den benach-
barten Grundstiicken befindenden Hauptgebaudes
muss unterhalb des straBenseitigen Traufgesimses
dieser Hauptgebaude liegen. Satz 1 gilt nicht fir die
vor 1945 errichteten Seitenfliigel und Nebengebau-
de, die als Randbebauung an 6ffentlichen StraBen
stehen.

(8)
Bei Neubauten ist die bestehende Bauflucht einzu-
halten.

ERLAUTERUNGEN

zu (5)

Die festgesetzten MaBnahmen zur Gliederung und
Erhaltung der typischen Proportion von Fassaden
leiten sich aus der Analyse der vorhandenen préa-
genden Bebauung und der Baustruktur ab. Sie
gewahrleisten durch eine sich unterscheidende
Anordnung der Gestaltungsvariante die Erhaltung
des differenzierten Erscheinungsbildes auch bei
groBeren, die bisherige traditionelle Grundsticks-
breite Uberschreitenden BaumaBnahmen. Gliede-
rungselemente sind von der Fassadenfondfldche
(duBerer Abschluss der AuBenwand) vor- oder
zurlickspringende Fassadendetails. Es wird unter-
schieden in horizontale Gliederungselemente (z.B.
Gesimse, Sockel, Putzrillen) und vertikale Gliede-
rungselemente (z.B. Lisenen, Pilaster, Putzrillen).
Schmuckelemente sind z.B. Fenster- und Tiirfa-
schen, Bekrénungen, Konsolen, Schlusssteine. Die
Gebdudehdhe wird bei Gebduden mit einem Sattel-
dach durch die Firsthéhe bestimmit.

zu (6)

Die Gebaudetiefe und die Gestaltung der Dachland-
schaft stehen in direktem Zusammenhang und
ergeben das flr die Gebiete A, B und C jeweils
bestimmende Erscheinungsbild. Die Erweiterung
der Gebaudetiefe kann aufgrund einer veranderten
Gebaudenutzung erforderlich sein. Die BaumaB-
nahmen missen jedoch so erfolgen, dass die Dach-
landschaft, die Trauf- und Firsth6hen in der vorhan-
denen, das Ortsbild bestimmenden Ausflihrung
erhalten bleiben.

Zu (7)

Die Dachlandschaft und die Proportion des 6ffentli-
chen Raums wird durch die Hauptgebaude be-
stimmt. Seitenfligel und Nebengebdude missen
sich deshalb unterordnen Die Festsetzung erfolgt,
damit Seitenfligel und Nebengebidude auf diesen
Grundstiicken nicht die benachbarten kleineren
ortstypischen Hauptgebaude Uberragen. Im Sinne
dieser Satzung sind Seitenfliigel alle an das Haupt-
gebdude angebauten Gebdude oder Gebdudeteile,
Nebengebéude stehen separat.

Zu (8)

Die einheitliche Bauflucht ohne Vor- und Ruck-
spriinge einzelner baulicher Anlagen oder Teilen
davon ist ein wesentliches Merkmal der stadtebauli-
chen Gestaltung im Geltungsbereich dieser Sat-
zung. Diese Ortstypik soll nicht durch EinzelmaB-
nahmen beeintrachtigt werden. Diese Regelung gilt
fir komplette und ergédnzende Neubauten.




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

§ 3- FASSADENGLIEDERUNG

FESTSETZUNGEN

(1)

Gliederungs- und Schmuckelemente, die vor
1945 angebracht wurden, dirfen nicht entfernt,
Uberdeckt oder verandert werden. Fehlende Teile
sind originalgetreu in Form und Material zu ergén-
zen. Bei dem Umbau eines Gebaudes, der zu Ande-
rungen an der Fassade fuhrt, oder bei der Neuord-
nung von Wandéffnungen sind die Gliederungs- und
Schmuckelemente in gleicher Gestaltung wie die
vorhandenen Fassadendetails herzustellen.

(2)

Unterhalb des Daches ist die Fassade durch ein
Traufgesims abzugrenzen. Das Traufgesims muss
Uber die gesamte Fassade verlaufen und einen
Uberstand von 0,20 m bis 0,50 m aufweisen. Satz 1
gilt nicht, wenn es sich um eine abweichende Aus-
fihrung aus der Zeit vor 1945 handelt.

()

Die Fassaden oder die Fassadenabschnitte sind mit
Gliederungs- und Schmuckelementen zu glie-
dern. Vertikale Gliederungselemente sind zulassig,
wenn sie weniger als 0,15 m aus der Gebaudeflucht
hervorstehen. Freistehend vorgestellte Gliede-
rungselemente (wie z. B. Sdulen) sind nicht zulés-

sig.
(4)

Wandoéffnungen von Fenstern, Tiren und Toren
aus der Zeit vor 1945 dirfen nicht veréndert wer-
den. Wandéffnungen von Fenstern, Turen, Toren,
Schaufenstern und Ladeneingangstiiren miissen ein
stehendes Rechteckformat aufweisen. Dies gilt
auch fir die Entfernung der zwischen zwei Wand-
6ffnungen verlaufenden Mauerpfeiler. Mauerpfeiler
muissen eine Mindestbreite von 0,49 m und Eck-
mauerpfeiler eine Mindestbreite von 0,62 m aufwei-
sen. Die Pfeilertiefe muss mindestens 0,35 m betra-
gen. Bei bestehenden Gebauden diirfen Durchfahr-
ten zum Grundstlick nur dann nachtraglich in die
Fassade eingefligt werden, wenn dies eine Rekon-
struktion des Zustandes des Geb&udes aus der Zeit
vor 1945 bedeutet. Nachtraglich eingefligte Toré6ff-
nungen sind so anzuordnen, dass die Sturzhdhe
der Wandoéffnungen des Erdgeschosses aufge-
nommen wird und die Toréffnung symmetrisch zum
Mauerpfeiler zwischen den beiden dariberliegen-
den Fensterdffnungen angeordnet wird.

ERLAUTERUNGEN

zu (1)

Die historischen Geb&ude im Geltungsbereich sind
durch unverwechselbare Merkmale in Form von
differenzierten Gliederungs- und Schmuckelemen-
ten gekennzeichnet. Die jeweiligen Gebaudefassa-
den reprasentieren in ihrer Gesamtheit und Ge-
schlossenheit, mit ihrer Gliederung und Detailgestal-
tung die besondere zeittypische Gestaltungsauffas-
sung. lhre Erhaltung oder in originaler handwerkli-
cher Technik ausgefiihrte Wiederherstellung ist eine
wesentliche Grundlage und Bedingung zur Bewah-
rung des jeweiligen typischen Erscheinungsbildes.
Fassadenverkleidungen jeglicher Art, ergeben eine
Verfremdung der Fassaden, da die plastischen
Gliederungen, wie z.B. Gesimse, Gewande, Lei-
bungstiefen verdeckt oder verandert werden. Ein
derartiges Erscheinungsbild ist fiir die Gebaude im
Geltungsbereich véllig untypisch und steht dem
angestrebten Erhalt der ortsbildpragenden Struktu-
ren entgegen. Daher missen die Gliederungen und
Schmuckelemente an der Fassade sichtbar und die
vorhandene Plastizitat erhalten bleiben.

zu (2)

Das Traufgesims ist ein vorkragendes Element als
oberer Abschluss der Fassade zur Dachunterkante.
Das gestalterische Zusammenwirken von Traufge-
sims (auch Hauptgesims genannt) in Verbindung
mit seinem ortsublichen Uberstand zur Fassaden-
fondflache ist charakteristisch fir die pragenden
Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs.

zu (3)

Die Gliederung der Fassaden wird durch horizontale
und vertikale Gliederungen bestimmt (vgl. Begrin-
dung § 2 Abs. 5). Die horizontalen Gliederungen
sind aus der Fassadenstrukiur heraus entwickelt
worden. Vertikalgliederungen sind (berwiegend in
Verbindung mit den genannten Horizontalgliederun-
gen vorzufinden. Dabei wirken sie aufgrund geringer
Plastizitat meist flachig und mit der Fassade ver-
bunden. Uber das zuldssige MaB auskragende
Vertikalgliederungen verfremden das Stadtbild.

zu (4)

Wandéffnungen sind die durch einen Sturz statisch
abgesicherten Offnungen bzw. Aussparungen in der
Wandfldche, fir den Einbau von Fenstern, Tiren,
Toren, Schaufenstern und Ladeneingangstiren. Im
Geltungsbereich dieser Satzung ist fur Wandéffnun-
gen das stehende Rechteckformat ein typisches
und ortsbildpragendes Gestaltungsmerkmal. Die
festgesetzten Mindestbreiten der Mauerpfeiler ent-
sprechen den typischen Abmessungen. Als Mauer-
pfeiler bezeichnet man die seitliche, massive Wand-
fliche zwischen zwei Wanddéffnungen oder Nischen
(z.B. Blindfenster). Die seitliche, massive Wandfla-
che zu GebdudeauBenkanten wird als Eckmauer-
pfeiler bezeichnet. Die nachtragliche Einordnung
einer Zufahrt steht im Widerspruch zur typischen
Fassadengliederung und -gestaltung. Deshalb ist
sie nur dann zulassig, wenn ein historisch nach-
weisbarer urspriinglicher Zustand wiederhergestellt
wird.
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()

Als Fensterféffnungsformat ist bei bestehenden
Gebauden ein Verhaltnis von 1 zu 1,6 bis 1 zu 2,0
zulassig. Daruber hinaus sind abweichende Formen
bei bestehenden Gebduden wiederherzustellen,
wenn dies dem Fensterdffnungsformat aus der Zeit
vor 1945 entspricht. Bei Neubauten missen die
Fensteréffnungen ein stehendes Rechteck bilden.

(6)

Der Abstand von Fenster6ffnungen untereinander
ist so auszufuhren, dass zwischen ihnen eine
Wandflache von mindestens 0,49 m Breite herge-
stellt wird. Bei einer Folge von mehr als zwei Fens-
teréffnungen ist mindestens nach jeder zweiten
Fensteréffnung eine Wandflache von mindestens
1,0 m Breite auszufihren. Durchgehende Sohl-
béanke sind nicht zulassig.

(7)

Wandoéffnungen von Schaufenstern und Laden-
eingangstiiren sind so anzuordnen, dass ihre
Sturzhdhe derjenigen der Wandéffnungen des Erd-
geschosses entspricht. Ein gestalterischer Bezug zu
den Wandéffnungen der Obergeschosse ist herzu-
stellen. Dies erfolgt entweder, indem das Schau-
fenster oder die Ladeneingangstir symmetrisch zur
Mittelachse des dariberliegenden Fensters des
Obergeschosses angeordnet wird, oder indem die
auBeren Leibungskanten zweier Schaufenster in
einer Flucht mit den jeweils &uBeren Leibungskan-
ten einer darlberliegenden Fensterzweiergruppe
angeordnet werden.

(8)

Wandoéffnungen von Schaufenstern und Laden-
eingangstiiren sowie Wanddéffnungen von neben-
einander liegenden Schaufenstern sind durch min-
destens 0,49 m breite und mit der Fassade biindige
Mauerpfeiler zu trennen. Eckmauerpfeiler missen
mindestens 0,62 m breit sein. Das Zusammenfas-
sen von Ladeneingang und einem benachbarten
Schaufenster zu einer konstruktiven Einheit ist auch
ohne trennenden Mauerpfeiler zuldssig.

(9)

Bei Fachwerkgebauden darf die Fachwerkkon-
struktion in ihrer statischen Funktion und Anordnung
nicht verandert werden. Fehlende oder nicht mehr
tragfahige Teile sind originalgetreu in handwerklich
ausgefihrter Holzkonstruktion zu ersetzen.

ERLAUTERUNGEN

Zu (5)

GréBe und Format unterliegen den technisch-
konstruktiven Méglichkeiten und Gestaltungsauffas-
sungen der jeweiligen Zeit. Fir die Geb&ude inner-
halb des Geltungsbereichs dieser Satzung ist fur
Fensteréffnungen das stehende Rechteckformat ein
typisches Gestaltungsmerkmal. Das zulassige
Fensteréffnungsformat, d.h. das Verhéltnis von
Breite zu Héhe, ergibt sich aus der Stadtbildanaly-
se. Die urspriinglich vorhandenen, von diesem
Prinzip abweichenden Formate und Formen sind
Zeugnisse einer zeitlich begrenzten Bauperiode.
Ihre Erhaltung entspricht zwar nicht der Ortstypik,
unterstutzt aber die Ablesbarkeit der baugeschichtli-
chen Entwicklung in der Fontanestadt Neuruppin.
Die Festsetzung fur die Fenster in Neubauten ge-
waébhrleistet, dass sich diese Fenster grundsétzlich in
die umgebende Struktur einfligen, indem die Breite
geringer ist als die Hoéhe.

zu (6)

Der Wechsel von Wandflache und Fensterflache
pragt die Gebaude. Fensterbander und durch Sohl-
bédnke (unterer, hdufig auch auskragender Ab-
schluss der Fensteréffnung) gestalterisch zusam-
mengefasste Fenster sind nicht typisch. Abwei-
chungen vom charakteristischen Gestaltungsmerk-
mal beeintrachtigen das Ortsbild.

zu (7)

Als Bestandteil der Fassade missen sich Schau-
fenster der Ulbergeordneten Gesamtgestaltung so
anpassen, dass der architektonische Zusammen-
hang mit den Fenstern der Obergeschosse gewahrt
bleibt. Ein Bezug zur Mittelachse darlber liegender
Fenster oder die geschosstibergreifenden seitlichen
Bezugslinien sind deshalb zu beriicksichtigen.

zu (8)

Die Festsetzungen zur Breite und der Anordnung
der Mauerpfeiler berlicksichtigen die Typik, wie sie
fir den Geltungsbereich dieser Satzung gestaltbil-
dend ist. Die festgesetzten MaBe beziehen sich auf
die Abmessungen gebrauchlicher Ziegelformate.

zu (9)

Die gestalterische Einheit der gesamten Gebé&ude-
fassade ist ein wesentliches Ziel der Stadtbildpflege.
Deshalb ist das Fachwerk in seiner originalen Kon-
struktion und Anordnung zu erhalten oder bei Ver-
anderung in handwerklicher Tradition auszufihren.
Zulassig ist neben dem Austausch morscher Balken
z.B. auch die Instandsetzung der Balkenoberflache.
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(10)

Balkone, Loggien und Erker dirfen nur bei Neu-
bauten im Gebiet C, und dort nur ab dem 1. Ober-
geschoss errichtet werden. Die Anzahl wird so be-
grenzt, dass auf jeweils 3 Fassadenachsen maximal
eine Fassadenachse mit Balkonen oder Loggien
oder einem Erker zul&ssig ist. Die Auskragung darf
maximal 1,50 m (AuBenmaB) betragen. Bei Eckge-
b&uden ist zusatzlich ein Erker als Eckbetonung
zuléssig. Ansonsten sind Balkone, Loggien und
Erker auch an straBenabgewandt liegenden Seiten
der Gebaude zulassig, selbst wenn diese von 6&f-
fentlichen StraBen aus einsehbar sind.

(11)

Die gestalterische Wirkung eines vorhandenen
vorspringenden Gebaudesockels darf nicht beein-
trachtigt werden. Ansonsten ist die sichtbare Ausbil-
dung eines durchgehenden Gebaudesockels vor-
geschrieben. Unterbrechungen sind bei Tiren und
Toren zulassig. Die mittlere maximale H6he wird
von 0,30 m bis 0,60 m Uber der Oberkante des
vorgelagerten StraBenniveaus festgesetzt. Der
obere Abschluss von Fensteréffnungen des Keller-
geschosses muss mindestens 0,10 m unter der
Oberkante des Gebaudesockels liegen.

(12)

Eingangsstufen sind rechteckig auszufihren.
Uberstande der Trittstufen sind nicht zul&ssig. Bil-
den mehrere Stufen eine Eingangstreppe, so ist die
oberste Setzstufe blindig mit der Frontflache des
Fassadensockels auszufthren. Das &uBere Er-
scheinungsbild muss dem von Naturstein entspre-
chen. Beldge mit Fugen sind bei Tritt- und Setzstu-
fen nicht zul&ssig.

(13)

Arkaden, Kolonnaden, Laubengédnge und das Zu-
ricksetzen oder Vorspringen des Erdgeschosses
sind nicht zulassig.
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zu (10)

Balkone, Loggien und Erker bestimmen das Er-
scheinungsbild einzelner Gebaude im lberwiegend
grinderzeitlich gepragten Gebiet C. Die Festset-
zungen gewabhrleisten, dass das typische Verhaltnis
der Fenster- und Balkon- Loggia- oder Erkerachsen
erhalten bleibt und nicht durch eine Haufung von
Balkonen, Loggien oder Erkern verandert wird.

zu (11)

Bestimmend fir das gestalterische Erscheinungs-
bild ist die Dreiergliederung der Gebaude im So-
ckelbereich, die Fassade und das Dach. Aus die-
sem Grund ist die Erhaltung bzw. die Ausfihrung
eines durchgehenden in der ortsiblichen Héhe
verlaufenden Gebaudesockels vorgeschrieben. Ein
Souterrain ist nicht ortstypisch. Daher wird die H6he
des Sturzes von Fensteréffnungen des Kellerge-
schosses so bestimmt, dass bei einer Gestaltung
das typische Ortsbild erhalten bleibt.

zu (12)

Die rechteckige Blockstufe im Erscheinungsbild von
Naturstein pragte lber Jahrzehnte die Eingangssi-
tuationen der Geb&ude und damit das Ortsbild. Sie
ist im Stadtzentrum der Fontanestadt Neuruppin
typisch fir die in den jeweiligen Bauepochen errich-
teten Gebdude. Fliesenbelage entsprechen nicht
dieser Ortstypik und wirken deshalb verfremdend.

zu (13)

Die Geb&aude wurden in der Regel ohne Vor- oder
Rickspriinge einzelner Geschosse und ohne Arka-
den oder Kolonnaden oder Laubengange errichtet.
Die gesamte Fassade liegt in einer Ebene und die
Fassaden des jeweiligen Ensembles in einer Flucht.
Dies bestimmt nachhaltig das Erscheinungsbild, in
den Gebieten A, B und C.
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(1)

Die Oberflachen der AuBenwénde sind in Glatt-
putz auszuflhren oder in einer solchen Art und
Weise, die diesem Erscheinungsbild in Form und
Struktur entspricht. Ein Anstrich ist zuldssig. Bei
Neubau sind darlber hinaus eingefarbte Putze
zuléssig. Die Farbigkeit regelt sich nach § 7.

(2)

Veranderungen am Erscheinungsbild von Fassa-
denoberflachen aus Sichtmauerwerk sowie von
Gliederungs- und Schmuckelementen aus Back-
stein oder Naturstein sind, abweichend von Abs. 1,
nicht zul&ssig, es sei denn, es handelt sich um die
Rekonstruktion des Zustandes der Fassade aus der
Zeit vor 1945,

(3)

Fachwerkfassaden diirfen, abweichend von Abs.
1, nicht nachtraglich Uberputzt werden. Sonstige
Verkleidungen sind nicht zulassig. Mit sichtbarem
Fachwerk errichtete und nachtraglich Uberputzte
oder anderweitig verkleidete Fassaden sind wieder
als sichtbares Fachwerk auszufthren.

(4)

Sockelflachen sind glatt verputzt oder als einfarbi-
ge, groBformatige Sandsteinverblendung in der
Gesamthdhe des Sockels auszufiihren. Abs. 2 gilt
entsprechend. Bei Neubauten sind die Sockelfla-
chen dariiber hinaus auch mit einer sichtbaren
Betonoberflache oder einem Werkstein mit dem
Erscheinungsbild von Sandstein zul&ssig.

5)

Giebel und Brandwéande sind mit der gleichen
Oberflachengestaltung wie die Fassadenfondflache
oder mit Glattputz auszufiihren. Abs. 2 und 3 gelten
entsprechend.
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zu (1)

Ausgehend von der Stadtbildanalyse und aufgrund
restauratorischer Untersuchungen ist bei Mauer-
werksbau die glatt geputzte, gegliederte und nach-
traglich farbig gestaltete Fassade typisch. Die Erhal-
tung bzw. Erneuerung dieser ortsbildbestimmenden
Strukturen ist ein wesentliches Ziel der Stadtbild-
pflege.

zu (2)

Als Sichtmauerwerk werden gemauerte Fassaden
bezeichnet, deren Oberfliche unverkleidet und
unverputzt ist. Fassaden aus Sichtmauerwerk (z.B.
Backstein, Naturstein) sind innerhalb des Geltungs-
bereichs einzelne Zeugnisse aus einer zeitlich be-
grenzten Bauperiode. |hre Erhaltung unterstiitzt die
Ablesbarkeit der baugeschichtlichen Entwicklung in
der Fontanestadt Neuruppin.

zu (3)

Das Gebiet B pragen zahlreiche in Fachwerkbau-
weise errichtete Gebaude. Zum Teil wurden diese
bei vorangegangenen BaumaBnahmen verputzt.
Die Ausfiihrung mit einer sichtbaren Fachwerkkon-
struktion unterstiitzt die stadtebauliche und gestalte-
rische Eigenart des Gebiets B sowie die Typik der
betroffenen Gebaude.

zu (4)

Mit diesen Mdglichkeiten wird Bezug auf die Ubrige
Fassade genommen und eine ganzheitliche Fassa-
dengestaltung gewabhrleistet.

zu (5)

Giebel und Brandwande zu benachbarten Grund-
stiicken bilden mit der StraBenfassade eine Einheit
zum Offentlichen Raum. Die Angleichung dieser
Flache an die Fassade unterstitzt die Kubatur und
die ganzheitliche Gestaltung des Baukdrpers.
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(1)

Fenster, Tiren, und Tore missen ein stehendes
Rechteck im Format der Wandéffnung aufweisen.
Ausnahmen bestehen fiir die Erhaltung vorhande-
ner, vom stehenden Format abweichenden Ausfiih-
rungen oder deren Rekonstruktion, wenn dies dem
Erscheinungsbild des Gebaudes aus der Zeit vor
1945 entspricht.

@)

Fenster in bestehenden Gebauden sind 0,10 m bis
0,15 m von der Fassade zurlickzusetzen. Bei be-
stehenden Fachwerkgebduden ist darlber hinaus
der Einbau biindig mit der Fassade zulassig. Bei
Neubauten dirfen die Fenster nicht Uber die Fassa-
de hinaus vorstehen.

3)

Fenster, Tiiren und Tore sind im Gebiet A und B in
Holz auszufihren. Konstruktiv bedingte andere
Materialien sind durch profilierte Holzleisten abzu-
decken. Bei bestehenden Geb&uden sind andere
Materialien zuldssig, wenn dies der Gestaltung aus
der Zeit vor 1945 entspricht. Im Gebiet C sind fir
Fenster dariber hinaus andere Materialien zul&s-

sig.

(4)

Bei bestehenden Gebauden ist die Fensterteilung
durch einen profilierten Kémpfer, Stulp oder Pfosten
konstruktiv und funktional derart auszufiihren, dass
mindestens ein Oberlicht und zwei untere symmetri-
sche Fensterfligel im stehenden Format entstehen.
Bei einer Fensterhéhe unter 1,30 m ist auch eine
Ausfihrung mit zwei Fensterfligeln und jeweils zwei
Horizontalsprossen in gleichem Abstand ohne
Kémpfer zuldssig. Bei Neubauten sind Fensterfla-
chen Uber 1,0 m2 durch mindestens zwei symmetri-
sche Fensterflligel zu teilen.
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zu (1)

Fenster, Tlren und Tore einschlieBlich ihrer Wand-
6ffnungen bestimmen entscheidend die Gestalt und
das Erscheinungsbild der AuBenwande, insbeson-
dere der Fassade. Sie sind abhangig von der Bau-
weise und den zur Verfligung stehenden Materia-
lien.

zu (2)

Die im Geltungsbereich dieser Satzung bestehen-
den massiven, Uberwiegend in Mauerwerksbau
errichteten Gebaude weisen einen Ricksprung der
Fenster von der Fassadenfondflache auf. Bei Fach-
werkgebduden pragen auch die auBen und biindig
mit der Fassade eingebauten Fenster das Erschei-
nungsbild. Diese fir die jeweilige Bauweise unter-
schiedliche und typische Art soll auch zuklnftig
erhalten bleiben.

zu (3)

Die Ausfihrung der Fenster, Tlren und Tore erfolg-
te bei Errichtung der Gebaude grundsatzlich in Holz.
Andere Materialien ergeben ein davon abweichen-
des Erscheinungsbild und beeintrachtigen somit das
Stadtbild. Die Festsetzung zur Ausfiihrung von
Fenstern im Werkstoff Holz wird auf den Denkmal-
bereich (Gebiete A und B) beschrankt. Damit wird
die besondere Schutzwirdigkeit dieses Bereichs
auch durch den Einsatz authentischer Materialien
unterstutzt. Der denkmalpflegerische Nachweis
kann im Einzelfall ein anderes Material ergeben,
z.B. Fenster aus Eisenmetall. In diesen Fallen ist
auf Grund denkmalpflegerischer Anforderungen die
Wahrung der Authentizitdt ermdglicht. Im Gebiet C
ist die Materialwahl offen, dabei sind jedoch insbe-
sondere die Teilungen und Profilierungen gem. § 5
Abs. 6 bis 8 sowie die Farbigkeit gem. § 7 Abs. 5
und 6 einzuhalten.

zu (4)

Die Festsetzungen zur Fensterteilung resultieren
aus der Stadtbildanalyse. Als Kdmpfer wird der
feststehende Querstab zur Fensterteilung bezeich-
net. Der Pfosten ist die feststehende senkrechte
Fensterteilung. Als Stulp (Scheinpfosten) bezeich-
net man die nicht feststehende senkrechte Abdeck-
leiste auf einem der Fensterfiiigel. Eine Uber den
festgesetzten Rahmen hinausgehende Gliederung,
z.B. durch Sprossen (glasteilende oder aufgesetzte
schmale Holzleiste zur horizontalen und vertikalen
Fenstergliederung), ist mdglich. Die Fenster der
Neubauten miissen sich grundsatzlich in die umge-
benden Strukturen einfigen. Daher ist eine Gliede-
rung vorzusehen, wenn die GréBe der Ublichen
Fensterflachen erreicht wird.
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(5)
Die Innenkante der Fensterrahmen muss mit den
sichtbaren Oberflachen von Sturz und Leibung
biindig abschlieBen. Fir Fensterfliigel, Pfosten,
Kampfer und Sprossen werden folgende von
auBen sichtbare Breiten festgesetzt:
1. Flugelholz:
bis 7,0 cm (im Sohlbankbereich incl. Rahmen bis
10,0 cm)
2. Pfosten oder Stulp, incl. Fensterfligel:
10,0 bis 13,0 cm (im Gebiet C bis 15,0 cm)
3. Kampfer incl. Fensterfligel:
11,0 bis 16,0 cm (im Gebiet C bis 17,0 cm)
4. Sprossen: bis 3,0 cm.
Der Kampfer ist breiter auszufihren als der Pfosten
oder der Stulp. Bei originalgetreuem Nachbau der
Fenster des jeweiligen Gebaudes aus der Zeit vor
1945 sind abweichende MaBe zulassig.

(6)
Alle Fensterfligel sind mit Wasserschenkeln aus
dem gleichen Material wie das Fenster auszufihren.

(7)

Taren und Tore aus der Zeit vor 1945 diirfen nicht
verdndert werden. Fehlende oder verschlissene
Teile sind originalgetreu zu ergdnzen. Bei Neubau
von Tlren und Toren in bestehenden Gebauden ist
im oberen Drittel eine Glasflache zuladssig. Bei
Neubauten ist in den oberen zwei Dritteln eine Glas-
flache zulassig.

(8)
Zufahrten und Einfahrten sind mit zweifllgligen
Holztoren zu versehen
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zu (5)

Das MaB und die Proportion der Fenstergliederun-
gen pragen entscheidend das Erscheinungsbild
eines Fensters. Typisch ist, dass der Fensterrah-
men so eingebaut wird, dass er nicht Gber den Putz
der Leibung (Innenfldche des seitlichen Abschluses
der Fensterdffnung) und des Sturzes (oberer waa-
gerechter Abschlussbalken einer Wandéffnung)
hinausragt. Kdmpfer und Pfosten oder Stulp weisen
bei den Fenstern aus der Zeit vor 1945 dabei
grundsétzlich ein unterschiedliches MaB auf. Die
zuléssigen MaBe  wurden  aufgrund  der
Stadtbildanalyse festgesetzt. Damit bleibt das
typische Erscheinungsbild auch bei
Fenstererneuerungen erhalten. Im Einzelfall kénnen
die Fenster aus der Zeit vor 1945 durchaus
abweichende MaBe aufweisen. Diese
berlcksichtigen in der Regel die Gesamtgestaltung
der Fassade und sind demnach im Sinne der
Stadtbildpflege zulassig.

zu (6)

Der Wasserschenkel (auch Wetterschenkel ge-
nannt) ist eine auf dem unteren Fensterflligelholz
aufgesetzte profilierte Holzleiste zur Ableitung von
Wasser. Sie ist bei traditionellen Fenstern ein pra-
gendes Bauteil. Fenster ohne Wasserschenkel,
dafiir z.B. mit einer sichtbaren Regenschiene, erge-
ben ein Erscheinungsbild, das deutlich von der
Ortlichen Tradition abweicht.

zu (7)

Die Neuruppiner Hauseingangstiren weisen haufig
zur Belichtung der Flure im Oberlicht Glasflachen
auf. Bei grinderzeitlichen Hauseingangstiren wur-
den auch Glasflachen im oberen Teil der Tlr- bzw.
Torfliigel eingefigt, wenn kein Oberlicht vorhanden
war. Diese Anordnungsmdglichkeiten sind ortsbild-
bestimmend. GréBere Glasflachen beeintrachtigen
auch bei Neubau die Gebaudeansicht und damit
auch das ortstypische Erscheinungsbild.

zu (8)

Die Gestaltung von Zufahrten und Einfahrten muss
sich in die Gesamtgestaltung einfligen. Dies wird
durch zweiflliglige Holztore grundlegend gewéhrleis-
tet.
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(9)

Tiren und Tore dirfen maximal um die AuBen-
wandstarke von der Fassadenflucht zuriickgesetzt
werden.

(10)
Kellerfenster gelten nicht als Fenster im Sinne die-
ser Satzung.
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zu (9)

Werden Hauseingangstiiren und Tore weiter als das
zuléssige MaB von der Fassadenflucht zuriickge-
setzt bilden sich arkadenartige Nischen, die nicht
der ortsiiblichen Gestaltung entsprechen.

zu (10)

Aufgrund ihrer eingeschrankten Wirkung im éffentli-
chen Raum besteht hinsichtlich der Kellerfenster nur
ein geringeres Regelungsbeddrfnis (§ 7 Abs.8).
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(1)

Schaufenster und Ladeneingangstiiren sind nur
im Erdgeschoss und nur als stehendes Rechteck im
Format der Wandéffnung zuléssig. § 5 Abs. 1 Satz 2
gilt entsprechend.

(@)

Fir Schaufenster und Ladeneingangstiiren in
Mauerwerksbauten sowie fir Ladeneingangstiiren
in Fachwerkbauten gilt § 5 Abs. 2 Satz 1 entspre-
chend. Fir Schaufenster in Fachwerkgeb&uden gilt
§ 5 Abs. 3 Satz 2 entsprechend.

(3)

Bestehende Schaufenster im liegenden Format
sind durch senkrechte, glasteilende Pfosten aus
Holz in gleich breite Abschnitte im stehenden For-
mat zu gliedern.

(4)

Ladeneingangstiren dirfen bis zu 1,25 m von der
Fassade zurlickgesetzt werden. Die Breite der zu-
rickspringenden Offnung ist dabei auf 1,30 m zu
beschranken.

5)
Fir Schaufenster und Ladeneinganstiren gilt § 5
Abs. 3 entsprechend.
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zu (1)

Schaufenster sind Wandéffnungen im Erdgeschoss,
die zur Belichtung gewerblich genutzter Rdume und
zur Présentation von Waren dienen. Sie sollen
Einblicke gewédhren. Deshalb ist die Hbhe ihrer
Briistung (Wandhéhe unterhalb der Fensterdffnung)
geringer als die Briistungshéhe von Wohnraumfens-
tern. Zur Prdsentation von Waren genutzte ehema-
lige Wohnraumfenster ohne geringere Briistungs-
héhe gelten nicht als Schaufenster. In den Oberge-
schossen ist eine wirksame Warenprasentation
nach auBen nicht méglich. Die ausreichende Belich-
tung ist auch Uber Fenster mit den Abmessungen
der Wohnraumfenster abgesichert. Die vergrdBerten
Fensteréffnungen verédndern stark das Erschei-
nungsbild der Fassade. Aus diesem Grund sind
Schaufenster fir die Obergeschosse nicht zuléssig.
Schaufenster im querliegenden Rechteckformat
entsprechen nicht der traditionellen Fassadenstruk-
tur. Als Ladeneingangstiren werden alle Tiren
bezeichnet, die zu unmittelbar gewerblich genutzten
Einheiten fihren.

zu (2)
Die Erlauterungen zu § 5 Abs. 2 gilt entsprechend.

zu (3)

Bestehende groBformatige Schaufensteranlagen
wurden traditionell mit Pfosten und Sprossen ge-
gliedert. GroBformatige und nicht gegliederte
Schaufenster berlicksichtigen diese gestalterische
Detail- und Gesamtlésung nicht. Bezlige zur Fassa-
de, zum Gebdude und zum stédtebaulichen Raum
wirden nicht beachtet. Dies ergdbe maBstabslose
Lésungen (sogenanntes "AufreiBen" des Erdge-
schosses).

zu (4)

Aus funktionalen Griinden miissen Ladeneingangs-
tiren unter Umstanden von der AuBenwand zu-
rickgesetzt angeordnet werden. Die Festsetzungen
verhindern ein ,AufreiBen” des Erdgeschosses.

zu (5)

Hinsichtlich der Festsetzung des Materials bei
Schaufenstern und Ladeneingangstiiren gilt die
Begrindung zu § 5 Abs. 5 entsprechend, da auch
hier Holz als authentisches Material nachweisbar
ist.
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§ 7- FARBIGKEIT VON FASSADEN, FENSTERN, TOREN, TUREN, SCHAUFENSTERN UND

LADENEINGANGSTUREN

FESTSETZUNGEN

(1)

Die Farbigkeit von Fassaden richtet sich nach den
Farbbefunden von restauratorischen Untersuchun-
gen. Ohne Befund ist eine Farbigkeit gem. Abs. 2
bis 4 auszuwéhlen, die dem dort festgelegten, aus
der Fassadengestaltung abgeleiteten Baustil ent-
spricht.

(2)

Entsprechend dem zuzuordnenden Baustil stehen
fir die Fassadenfondflache folgende Farbténe
bezogen auf das NCS - Farbsytem mit den angege-
benen Hellbezugswerten (HBW) zur Auswabhl:

1. Bautstil: Barocke Fassade

heller Goldocker NCS S2030-Y 20 R
Ocker NCS S 1020-Y 20 R
Goldocker NCS S2040-Y 20 R
rétlicher Ocker NCS S2030-Y 30R
kihler Rotocker NCS S2020-Y60R
Rotocker, hell NCS S2030-Y50R
Rotocker, dunkel NCS S2040-Y 70R
helles grinliches Grau NCS S 3005 -Y 20 R
helles Graugriin NCS S2010-G50Y
Grlne Erde NCSS4010-G70Y
dunkles Grau NCS S 4000 - N
warmes Grau NCS S2005-Y 80 R

Hellbezugswert 30 bis 60

2. Baustil: Fassade des Wiederaufbaus
1788 bis 1806

Hochgelb* NCS S1020-Y 20 R
Strohgelb* NCS S2020-Y 10R
Erbsgelb* NCS S2010-Y 20 R
Lederfarb, hell* NCS S1020-Y 30R
Lederfarb* NCS S2030-Y30R
Gelbgrinlich* NCS S2010-G50Y
Gelbgrau* NCS S2010-Y

NCS S2005-Y 20 R
Hell aschgrau* NCS S2005-Y50R
Blaugrau*® NCS S 2502 -Y
Réthlich* NCS S 1020 - Y50 R
BlaB ziegelroth* NCS S2020-Y 60 R
* Farbbezeichnung nach F.-Ch. Schmidt 1790

Hellbezugswert 40 bis 65

Dunkel aschgrau*

ERLAUTERUNGEN

zu (1)

Aufgrund der zahlreichen Einzeldenkmale und des
bestehenden Ensembleschutzes wurden umfang-
reiche restauratorische Untersuchungen der Farbig-
keit von Fassaden, Fenstern und Tlren durchge-
fihrt. Dabei wurden unterschiedliche Farbhaltungen
in den einzelnen baugeschichtlichen Zeitabschnitten
deutlich. Dem wird durch die in Abs. 2 aufgefuhrten
Baustile entsprochen. Diese Untersuchungsergeb-
nisse sind fiir die Farbigkeit, Strukturen und die
anzuwendenden Materialien maBgeblich und inso-
weit fir den Geltungsbereich verallgemeinerungs-
wiirdig, so dass bei Gebauden ohne restauratori-
sche Farbvorgabe ein Bezug zum Baualter als aus-
reichend flr die Auswahl der Farbigkeit anzusehen
ist. Das Ziel dieser Farbvorgaben ist die Erhaltung
bzw. Wiederherstellung der Ensemblewirkung der
Fassaden, unter Beriicksichtigung des Einzelhaus-
charakters sowie der gestalterischen Vorgaben aus
ihrer baugeschichtlichen Einordnung.

Zu (2)

NCS (Natural Color System) ist eines der weltweit
am héufgsten angewandten Farbsysteme, mit dem
jeder mdgliche Farbton definiert und bezeichnet
werden kann. Es wird durch einen ca. 2000 Farben
umfassenden Farbatlas illustriert. Die Bezeichnung
(Namen) der Farbtdne dient der Veranschaulichung.
Verbindlich sind die NCS — Nummern.

Der Hellbezugswert (HBW) bestimmt die Helligkeit
(Remissionsgrad) einer Oberflache, unabhangig von
ihrem Farbton und ihrer Séttigung (Anteil des Farb-
pigments im Verhédltnis zu weiBen und schwarzen
Pigmenten). Dabei entspricht ein HBW von 100
ReinweiB, HBW 0 entspricht Schwarz.

Barocke Fassaden sind vor allem Fassaden mit
Fachwerk, die in der Zeit vor dem Stadtbrand von
1787 errichtet wurden.

Typisch fur die Farbhaltung aus der Zeit zwischen
1788 und 1806 sind sowohl relativ geringe Farbkon-
traste zwischen Fassadenfondflache und den Glie-
derungs- und Schmuckelementen, als auch mehr-
farbige Fassaden und deutlich abgesetzte Gliede-
rungs- und Schmuckelemente. Uberwiegend wur-
den vorspringende Gliederungs- und Schmuckele-
mente mit einem gréBeren HBW (heller) abgesetzt,
um deren plastische Wirkung zu verstéarken. Aus
technischen Griinden waren insgesamt nur Pastell-
téne (Farbténe geringer Intensitdt) méglich, da nur
Kalk mit seiner weiB bis grauen Eigenfarbe als
Bindemittel zur Verfigung stand. Die Farbpalette
der moéglichen Farbténe war an natiirliche Pigmente
(Erdpigmente) gebunden, so dass nur ein einge-
schranktes Spektrum zur Verfligung stand.

Fir die Definition der mit * gekennzeichneten Farb-
téne wurde die historische Farbpalette von Friedrich
Christian Schmidt von 1790 zugrunde gelegt. Alle
anderen Farbténe aus den entsprechenden Stilepo-
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3. Baustil: Spatklassizistische, griinderzeitli-
che und historistische Fassade
heller Grauocker NCS S2020-Y 30R
heller brauner Ocker NCS S3020-Y30R
brauner Ocker NCS S4020-Y 30 R
Rotocker NCS S2030-Y60R
kiihler Rotocker, dunkel NCS S 3020 -Y 70 R
Umbra, dunkel NCS S4010-Y 30R
Olivgrau NCS S4020-G90Y

Gringrau NCS S4005-G80Y
helles Grau NCS S2005-Y50R
Violettgrau NCS S3005-Y80R
helles kiihles Grau NCS S 2502 - G

kihles Grau NCS S3005-B80 G

Hellbezugswert 30 bis 55.

4. Baustil: Fassade des Jugendstils, der
Moderne sowie Neubaufassade

Ocker NCS S 1020-Y 20 R
heller Ocker NCSS1010-Y

heller Rotocker NCSS1010-Y60R
kihler Rotocker, hell NCS S2010-Y90 R
Umbra, hell NCS S2010-Y 30 R
Umbra NCS S3010-Y30R
Gelbgriin NCS S2020-G90Y
Graugriin NCSS2010-G30Y
helles warmes Grau NCS S2005-Y 20 R
helles kiihles Grau NCS S 2502 - Y

helles Blau NCS S 1010-B50G
Graublau NCS S 3005-R80B

Hellbezugswert 40 bis 70.

3)

Die Fassadenfondflache ist in einem einheitlichen
Farbton zu gestalten. Gleiche Farbténe der Fassa-
denfondflachen von benachbarten Geb&auden sind
nicht zulassig. Giebel, Brandwéande und Riicksei-
ten sind unbeschichtet zu belassen, in Putzfarbig-
keit oder im Farbton der Fassadenfondflache zu
streichen. Satz 1 gilt auch fur alle Gliederungs- und
Schmuckelemente an einem Gebaude. Dabei ist der
gleiche Farbton, jedoch mit einem um 10 bis 20
héheren (helleren) Hellbezugswert zu verwenden.
Bei Gebauden, die nach 1945 errichtet wurden, und
bei Neubauten, sind auch ein um maximal 20 nied-
rigerer (dunklerer) Hellbezugswert sowie eine Ein-
farbigkeit zulassig. Alle Oberflichen missen ein
mattes Erscheinungsbild aufweisen.

(4)

Die Fenster an der Fassade eines Geb&dudes mis-
sen einheitlich einen der folgenden Farbténe gem.
RAL aufweisen:

Perlweif3 1013

CremeweiB 9001

GrauweiB 9002

ReinweiB 9010
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chen wurden in restauratorischen Untersuchungen
nachgewiesen. Die 12 am h&ufigsten gefundenen
Farbtdéne wurden ausgewdhlt.

In Neuruppin entstanden in den letzten beiden Jahr-
zehnten des 19. Jahrhunderts und zu Beginn des
20. Jahrhunderts Fassaden, die dem spétklassizisti-
schen, griinderzeitlichen und historistischen Baustil
zuzuordnen sind. Der Ubergang dieser Stilepochen
ist flieBend und nicht konkret datierbar. Teilweise
vermischen sich auch die Stilelemente. Deutliche
Unterschiede in der Farbgestaltung der Fassaden
zu den vorangegangenen Baustilen sind festzustel-
len, da in dieser Zeit die vorspringenden Fassaden-
details plastischer ausgefihrt und haufig dunkler
und im deutlichen Kontrast zur Fassadenfondflache
abgesetzt wurden. Teilweise erfolgte auch eine
einfarbige Gestaltung der Fassaden. Durch die nun
mogliche chemische Herstellung von Pigmenten
und Farbstoffen kamen auch neue und intensivere
Farbtdne hinzu.

In der Neuruppiner Bautradition sind die ersten
Fassaden im Charakter des Jugendstils mit Beginn
des 20. Jahrhunderts nachweisbar. Auch hier sind
teilweise noch Stilelemente der grunderzeitlichen
Gestaltungsauffassung vorhanden. Die Bauzeit der
Moderne beginnt etwa ab den zwanziger Jahren
des 20. Jahrhunderts. Die Farbténe wurden insge-
samt zurlckhaltender. Es Uberwiegen wieder die
pastellen Farbhaltungen. Das Ziel bei der zul&ssi-
gen Farbigkeit von Neubauten besteht darin, dass
sie sich in das Ensemble einfligen und keine neuen
Uberordnungen entstehen.

zu (3)

Diese gestalterischen Festsetzungen basieren auf
den restauratorischen Einzeluntersuchungen zahl-
reicher Fassaden im Geltungsbereich der Satzung.
Ziel ist der Schutz der gestalterischen Einheit der
Fassade unter Beriicksichtigung der baugeschichtli-
chen Eigenarten und der handwerklichen Traditio-
nen. In der Entstehungszeit der Gebdude war es
Ublich, dass nur die Fassade farbig gefasst wurde.
Giebel und Rickseiten blieben unbehandelt. Dabei
waren die Fassadenoberflaichen mit einem minerali-
schen Glattputz (siehe § 4 Abs. 1) ausgefihrt. Be-
schichtungen, die ein glanzendes Erscheinungsbild
aufweisen, waren nicht Ublich. Glanzende Fassaden
wirden sich unangemessen Uberordnen und die
Ensemblewirkung beeintrachtigen.

zu (4)

Fir die Fenster im Geltungsbereich der Satzung ist
Uberwiegend ein weiBer Anstrich nachweisbar.
Dieses gestalterisch Ubergreifende Merkmal unter-
stitzt die Ensemblewirkung der Gebaude und ihrer
Fassaden. Diese Tradition soll auch kinftig gewahrt
bleiben.

RAL-Farben sind eine deutsche Farbmustersamm-
lung, die als Vergleichsbasis angewandt wird. Sie ist
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als nummeriertes, 208 Farbténe umfassendes Farb-
register mit Farbmustern erhéltlich.
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(5)

Bei Fenstern sind farbige Anstriche zulassig,
wenn die Farbigkeit des Anstriches nachweisbar
eine Rekonstruktion aus der Zeit vor 1945 darstellt
oder wenn es sich um einen Neubau handelt. Bei
Neubauten sind Uber Abs. 4 hinaus folgende Farb-
téne gem. RAL zuléassig:

Braunbeige 1011 Olivgrau 7002
Graubeige 1019 Mausgrau 7005
Oxidrot 3009 Beigegrau 7006
Tomatenrot 3013 Khakigrau 7008
Violettblau 5000 Blaugrau 7031

Brillantblau 5007
Azurblau 5009
Taubenblau 5014
Patinagtin 6000
Laubgrin 6002
Olivgrin 6003
Resedagriin 6011
Schilfgriin 6013
BlaBgrin 6021

(6)

Alle Schaufenster und Ladeneingangstiiren eines
Gebaudes miissen den gleichen Farbton aufweisen.
Der Farbton richtet sich nach Abs. 4 und Abs. 5
Satz 2, es sei denn eine abweichende Farbigkeit
aus der Zeit vor 1945 ist nachweisbar. Der Hellbe-
zugswert darf dariiber hinaus nicht gréBer (heller)
sein, als der Hellbezugswert der Fenster in den
Obergeschossen. Glanzende Anstriche sind nicht
zuléssig.

Kieselgrau 7032
Staubgrau 7037
Seidengrau 7044
Kupferbraun 8004
Rehbraun 8007
Olivbraun 8008
NuBbraun 8011

Blassbraun 8025
Terrabraun 8028

(7)

Fir die Farbigkeit von Tiiren und Toren, aus der
Zeit vor 1945 gilt Abs. 6 entsprechend. Das Abset-
zen der Ricklagen im gleichen Farbton, aber mit
einem geringeren Hellbezugswert (dunkler) ist zu-
lassig.

(8)

Alle Kellerfenster eines Gebaudes miissen den
Farbton der Tir oder des Tores aufweisen. Wenn
durch restauratorische Befunde ein anderer Farbton
nachweisbar ist, so ist dieser zu verwenden.
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zu (5)

Zur Erhaltung der Authentizitdt einzelner von der
Typik gem. Abs. 4 abweichender Objekte kdnnen
historisch nachweisbare andere Farbigkeiten wie-
derhergestellt werden. Vor allem in der Griinderzeit
wurden durch die neuen technischen Méglichkeiten
der chemischen Industrie die Fenster auch farbig
gestaltet. Dieses besondere Merkmal einer Stilepo-
che ist erhaltenswert.

Bei Neubau werden grelle, sehr intensive oder
leuchtende, aber auch sehr dunkle und nicht der
ortsliblichen Farbigkeit entsprechende Farbttne
ausgeschlossen, um eine gestalterische Uberord-
nung oder eine Verfremdung des typischen Er-
scheinungsbildes zu verhindern und eine Beein-
trachtigung der Ensemblewirkung zu vermeiden.

Farbige Anstriche kdnnen sowohl deckend, als auch
als Lasuren aufgetragen werden.

zu (6)

Die Einordnung von Funktionsunterlagerungen, wie
z.B. Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, war
meist mit einer nachtraglichen Anderung des Erd-
geschosses verbunden. Sowohl die zeitliche, als
auch die Nutzungsdifferenzierung kann durch unter-
schiedliche Farbgestaltung erlebbar gemacht wer-
den. Schaufenster und Ladeneingangstiiren wurden
bis 1945 immer dunkler und farbig intensiver abge-
setzt und bildeten damit einen deutlichen Kontrast
zur Farbigkeit der Fassadenfondflache. Dieses
Gestaltungsmerkmal soll auch zukinftig erhalten
bleiben.

zu (7)

Taren und Tore, die aus der Entstehungszeit des
Gebaudes stammen oder vor 1945 errichtet wurden,
sind in der Regel mit einer hohen handwerklichen
Qualitat ausgefuhrt worden. Aufgrund dessen ist fur
ihre farbige Gestaltung das Ergebnis einer restaura-
torischen Untersuchung maBgeblich, um die ur-
springliche Einheit von Form und Farbe zu erhalten
oder wiederherzustellen. Die ansonsten zuléssige
Auswahl der Farbténe gem. Abs. 5 Satz 2 sichert
die Ensemblewirkung und verhindert eine Uberord-
nung durch unangemessene Buntheit.

Zu (8)

An Hand restauratorischer Untersuchungen ist
belegbar, dass die Kellerfenster der Gebaude im
Geltungsbereich dieser Satzung immer in dunklen,
oft den TUr- oder Torfarbton angeglichen, gestaltet
wurden. Dieses Gestaltungsprinzip gewarleistet
eine zurlickhaltende gestalterische Einordnung der
Kellerfenster in die Gesamtfassade. Dies soll auch
kinftig erhalten bleiben. Damit sind insbesondere
weiBe Kellerfenster ausgeschlossen.
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(1)

Bei bestehenden Gebd&uden ist eine Veranderung
der bisherigen Dachform und -neigung nur zulés-
sig, wenn es sich um eine Wiederherstellung des
Erscheinungsbildes des Gebaudes aus der Zeit vor
1945 handelt.

(2)

Bei Neubau und sonstigen baulichen MaBnahmen
aller Art gem. § 1 Abs. 6 in den Gebieten A und B
sind die Geb&ude mit symmetrischem Satteldach
und mit einer Dachneigung von 45 bis 50 Grad
auszufiihren. Bei freistehenden Gebauden im Ge-
biet C und bei Eckgebauden sind Abwalmungen
zulassig. Satz 2 gilt nicht fir Seiten, die an eine
Baullicke grenzen. Die Dachausbildung im Gebiet C
hat so zu erfolgen, dass die Gebdudehdhe des
jeweils héheren benachbarten Hauptgebaudes nicht
Uberschritten wird.

(3)

Der Ubergang von der Fassade zum Dach ist durch
ein durchgéngiges, in gleichbleibender H6he verlau-
fendes Traufgesims auszufihren. § 9 Abs. 14
bleibt unberiihrt. Das Traufgesims ist bei Neubauten
als massives, profiliertes Gesims auszufliihren. Bei
bestehenden Geb&uden ist die Ausfiihrung abwei-
chend von Satz 3 in Holz zulassig, wenn dies dem
Zustand aus der Entstehungszeit des Gebaudes
entspricht.

(4)

Am Ortgang sind bei verputzten Giebeln und bei
Giebeln aus Natur- oder Backstein die Abschluss-
ziegel in einem Mobrtelbett mit maximal 4 cm seitli-
chem Uberstand zu verlegen. Bei Fachwerkgiebeln
ist der Ortgang mit einem Stirnbrett zu verkleiden.
Ortgangziegel und -bleche sind nicht zulassig. An-
einandergrenzende Ortgange sind durch einen
Stehfalz aus Zinkblech zu trennen. Der Anschluss
des Ortgangs an der Giebelflache eines angrenzen-
den Geb&udes ist mit einem Zinkblechwinkel auszu-
fihren.

(5)

Dachkehlen sind mit Ziegeln oder mit Metallblech
auszufuhren. Bei Verwendung von Metallblech sind
die Dachkehlen so dicht zu schlieBen, dass die
Metallflache nicht mehr als konstruktiv unvermeid-
bar sichtbar ist.
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zu (1)

Die einzelnen Gebiete A, B und C sind auch durch
die jeweils vorhandenen Dachformen und Dachnei-
gungen gepréagt. Die relativ groBen und vom 6ffent-
lichen Raum Uberwiegend gut einsehbaren Dachfla-
chen in der weitrdumigen klassizistischen Stadtan-
lage des Gebiets A und die mittelalterlich gepragten
StraBenziige und Dachflachen des Gebiets B
bestimmen mit ihrer Geschlossenheit das Stadtbild.
Die differenzierte Gestaltung und Ausformung der
Dachlandschaft im (Oberwiegend grlinderzeitlich
gepragten StraBenraum des Gebiets C ist ebenfalls
als typisches Merkmal schiitzenswert.

zu (2)

Diese Festsetzungen sind erforderlich und gewéhr-
leisten, dass sich auch Neubauten in die vorhande-
ne Dachlandschaft einfligen. Als Abwalmung wird
die Herunterfiihrung des Daches (iber die Giebelsei-
ten bezeichnet.

zu (3)

Das durchgéngige Traufgesims mit einer entspre-
chend ausgefiihrten Profilierung ist ortsbildbestim-
mend. Form und Material des Traufgesimses ent-
sprechen der &rtlichen und fir die Fassadengestal-
tung typischen Bautradition. Dieses Merkmal soll
auch zukinfig das Erscheinungsbild der Fassaden
pragen.

zu (4)

Der Ortgang ist der Ubergang der Wandfidche des
Giebels zur Dachflache. Hier und bei allen anderen
aufgefihrten konstruktiven Details bestimmt die
Ausfihrung wesentlich das Erscheinungsbild der
Dach- und Fassadenflachen. Das Stirnbrett (ber-
deckt die Dachlattenenden am Ortgang. Die Fest-
setzungen entsprechen der ortsiblichen Gestal-
tungstradition. Abweichende Ausfuhrungen wirden
zu einer Beeintrdchtigung des ortstypischen Er-
scheinungsbildes fUhren. Der Stehfalz ist eine
zweiteilige, flexible Blechaufkantung zur Trennung
der Dachfldchen aneinander grenzender Geb&ude.

(zu 5)

Als Dachkehle wird der Bereich bezeichnet, an dem
zwei unterschiedlich geneigte Dachfldchen einen
Winkel von weniger als 180 Grad bilden. Urspring-
lich wurden diese Dachbereiche mit Dachziegeln
(meistens Biberschwanzziegel) in einem bogenfér-
migen Verlauf eingedeckt. Der Einsatz von Blechen
stellt eine gebrduchliche Vereinfachung dar. Das
Ziel der Festsetzung besteht darin, den sichtbaren
Materialwechsel so gering wie méglich zu halten.
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(6)

Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszuflh-
ren. Bei Fachwerkgeb&uden ist die Dachrinne stra-
Benseitig als auf die untersten Dachziegelreihen
aufgelegte Rinne auszufiihren.

(7)

Die Dacheindeckung hat auf der gesamten geneig-
ten Dachflache in Material, Form und Farbe einheit-
lich zu erfolgen. Der First ist im Erscheinungsbild
wie die angrenzende Dachflache auszuflhren.

(8)

Die Dacheindeckung von D&chern mit einer Nei-

gung zwischen 40 und 50 Grad ist mit Tonziegeln

wie folgt zu auszufihren:

1. bei bestehenden dreigeschossigen massiven
Gebauden mit Biberschwanzziegeln mit flachem
Segmentbogen in Kronendeckung;

2. bei bestehenden Fachwerkgebauden im Gebiet
B mit Biberschwanzziegeln mit Korb- oder
Rundbogen in Doppeldeckung.

Bei allen anderen Dachern sind auch andere Ton-

ziegel zulassig.

(9)

Die Oberflaiche der Tonziegel ist nichtglanzend

und unglasiert in folgenden Farbténen zulassig:

1. bei bestehenden dreigeschossigen Gebauden:
Naturrot - ohne RAL - Angabe

2. bei allen anderen Gebauden sind dariber hin-

aus folgende Farbténe nach RAL zuldssig:

Rotorange - 2001
Oxidrot - 3009
Braunrot - 3011
Korallenrot - 3016
Signalbraun - 8002
Kupferbraun - 8004
Rotbraun - 8012

Kastanienbraun -8015
Orangebraun - 8023.

(10)

Bei bestehenden Gebauden ist eine von Abs. 8
abweichende Dacheindeckung und eine von Abs.
9 abweichende Oberflaiche und Farbigkeit der
Tonziegel zulassig, wenn dies der Eindeckung des
Gebaudes aus der Zeit vor 1945 entspricht.
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(zu 6)

Fachwerkgebdude besaBen urspringlich keine
Dachrinne. Deshalb wird hier diese alteste Form der
Anordnung der Dachrinne festgesetzt. Das Traufge-
sims bleibt dadurch sichtbar.

zu (7)

Dachfldchen gelten im Sinne dieser Satzung als
geneigt, wenn eine Eindeckung mit Dachziegeln
technisch méglich ist. Ausnahme bilden die vorwie-
gend in der Griinderzeit entstandenen sogenannten
~Berliner Ddcher”. Hier sind die riickwértigen Dach-
fldchen so flach ausgefihrt, dass keine Eindeckung
mit Dachziegeln méglich ist. Die einheitliche Dach-
eindeckung ist fir die geschlossene Wirkung der
Dachflache wesentlich. Eine mdglichst geschlossen
wirkende Dachflache entspricht der 6rtlichen Bau-
tradition.

zu (8)

Form, Farbe und Material der Dacheindeckung
bestimmen wesentlich das Erscheinungsbild eines
Ortes oder Gebiets. Die Unterschiede zwischen den
Gebieten, der Bauweise oder Geschossigkeit sind
noch ablesbar oder durch Untersuchungen nach-
gewiesen. Die Festsetzungen gewahrleisten, dass
die stadtbildbestimmenden Strukturen auch bei
Neueindeckungen ablesbar bleiben.

zu (9)

Die Angaben zur Geschossigkeit beziehen sich auf
§ 2 Abs. 4 und 5i.V.m. § 40 Abs.1 der BbgBO vom
16. Juli 2003. Danach z&hlen ausgebaute und aus-
baufdhige Dachgeschosse, die ohne Drempel er-
richtet wurden, mit einer Dachneigung ab 45 Grad
als Vollgeschosse, da hier mindestens die Hélfte
der Grundfldche zur Nutzung mit Aufenthaltsrdumen
mdglich ist. Der Drempel ist die zwischen der obers-
ten Geschossdecke und unterhalb der Traufe lie-
gende Verldngerung der AuBenwand.

Als Naturrot werden die Dachziegel bezeichnet,
deren Farbigkeit ausschlieBlich durch den nattirli-
chen Farbton des Rohmaterials (Ton) in Verbindung
mit dem Brennvorgang entsteht. Dieser Farbton
kann bei verschiedenen Herstellern oder Produkti-
onsserien eine unterschiedliche rétliche Férbung
aufweisen.

zu (10)

Von den typischen Tonziegeln abweichende Dach-
oberflachen, wie z.B Schiefer oder glasierte Dach-
ziegel, wurden Uberwiegend in der Griinderzeit und
im Jugendstil eingesetzt. Diese konkreten Baustilen
zuzuordnenden Dachgestaltungen sind schiitzens-
wert, da sie die stilistische Eigenheit des Gebaudes
berlcksichtigen.
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Zu § 8- DACHER
FESTSETZUNGEN

(11)

Dachaufbauten, wie z.B. Abgasanlagen, Sonnen-
kollektoren, Solarenergie- und Fotovoltaikanlagen
sowie Tritt- und Sicherungsanlagen fir den Schorn-
steinfeger, sind auf der von &ffentlichen StraBen
abgewandt liegenden Dachflache anzuordnen.
Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Fotovoltaik-
anlagen muissen einen Mindestabstand von jeweils
0,90 m zum First, zur Oberkante des Traufgesimses
und zum Ortgang aufweisen. Abs. 11 gilt nicht fir
Blitzschutzanlagen.

(12)
Zur Funktion des Gebdudes nicht notwendige
Dachaufbauten sind unzuldssig. §12 bleibt unbe-
rihrt.

22

ERLAUTERUNGEN

u(11) und (12)

Nutzungsanderungen, wachsende Anspruche oder
technische Neuerungen kénnen zum Teil neue
Formen und Strukturen in das Stadtbild bringen.
Dabei ist eine Beeintrachtigung des Stadtbildes
nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird die
zuléssige Art und Anordnung dieser Elemente der-
art festgesetzt, dass eine Beeintrachtigung des
StraBenbildes weitgehend ausgeschlossen werden
kann.
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§9- GAUBEN, DACHFENSTER, DACHEINSCHNITTE UND ZWERCHHAUSER

FESTSETZUNGEN

(1)

Gauben sind auf einer Dachseite nur in gleicher

Form und GrdéBe zulassig. Sie sind in folgender

Form zul&ssig:

1. StraBen zugewandte Dachseiten:

a. bei Gebauden des Wiederaufbaus von 1788 bis
1806 in den Gebieten A und B als Fledermaus-
gaube oder als stehende Gaube mit Segment-
bogen,

b. bei Fachwerkgeb&duden im Gebiet B als Fleder-
mausgaube oder als Schleppgaube mit senk-
recht stehenden Seitenflachen,

c. bei sonstigen Gebauden in allen Gebieten Gau-
ben mit senkrecht stehenden Seitenflachen;

2. StraBen abgewandte Dachseiten:
in Form der Gauben gem. Nr. 1 oder als
Schleppgauben.

(2)

Gauben sind in folgender Breite zulassig:

1. StraBen zugewandte Dachseiten:
maximal die Breite der Fenster des darunterlie-
genden Geschosses zuziglich der Faschenbrei-
te. Fir die Gebiete A und B wird dabei ein ma-
ximales AuBenmaf der Gaube von 1,40 m fest-
gesetzt.

2. StraBen abgewandte Dachseiten:
jeweils maximal die doppelte Anzahl in gleicher
Breite oder die gleiche Anzahl in doppelter Brei-
te der jeweils gem. Nr. 1 zuldssigen Gauben.

(3)

Die Flache der einzelnen Fenster in der Vorderan-
sicht der Gauben darf maximal die Breite und 75 %
der Hohe der Fenster des darunterliegenden Ge-
schosses, jedoch héchstens 1,20 m betragen.

“4)

Im Sinne dieser Satzung betrdgt das maximale
AuBenmaB von kleinen Dachfenstern 0,55 m x
0,80 m (Kategorie 1) und von groBen Dachfens-
tern 1,15 m x 1,40 m (Kategorie 2). Die kleinen und
die groBen Dachfenster in ihrer Kategorie gemaB
Satz 1 sind jeweils auf einer Dachseite nur in glei-
cher Form und GréBe zulassig.

(5)
Auf StraBen zugewandten Dachflachen sind Gau-
ben und Dachfenster in folgender Anzahl und
Kombination zul&ssig:
1. Gebiete A und B:
a. Gebaude mit bis zu vier Achsen:
Eine Gaube und maximal zwei kleine Dachfens-
ter oder nur zwei groBe Dachfenster,

b. Gebaude mit fiinf oder sechs Achsen:
Maximal zwei Gauben und zwei kleine Dach-
ster oder nur drei groBe Dachfenster,

c. Gebaude mit sieben oder mehr Achsen:
Maximal drei Gauben oder vier groBe Dachfens-
ter. Zusatzlich sind kleine Dachfenster zulassig,
solange die Gesamtzahl aller Gauben und

Dachfenster um mindestens die Anzahl zwei ge-
ringer ist als die Anzahl der Gebaudeachsen.

ERLAUTERUNGEN

zu (1) bis (5)

Die Dachlandschaft des Stadtzentrums der Fonta-
nestadt Neuruppin war urspringlich einheitlich,
ruhig und Uberwiegend geschlossen. Gauben und
Dachfenster sind oft ein Ergebnis spéaterer Bau-
maBnahmen und wurden vorrangig ab der 2. Hélfte
des 19. Jahrhunderts zum stadtbildbeeinflussenden
Baudetail.

Die Festsetzungen der Form, GréBe und Anordnung
von Gauben und liegenden Fenstern in Dachflachen
(Dachfenstern) sollen gewabhrleisten, dass die be-
stehende und teilweise Uber Jahrhunderte gewach-
sene Dachlandschaft nur so weit verandert wird,
dass die grundlegenden Gestaltungsabsichten der
mittelalterlich, klassizistisch oder durch die Grin-
derzeit gepragten Gebiete ablesbar bleiben. Diese
grundlegenden Gestaltungsabsichten pragen be-
sonders die dem offentlichen Raum zugewandten
Gebaudeseiten. Um eine unangemessene Vielfalt,
die Uber die typischen Formen hinausgeht zu ver-
meiden, wird die Zulédssigkeit gebietsbezogen auf
bestimmte Gaubenfornem und —dimensionen be-
schrankt. Dabei gelten die geringsten Einschran-
kungen flr die unter Abs. 1 Nr. 1c genannten Ge-
b&ude. Hier sind lediglich Gauben mit senkrecht
stehenden Seitenflachen, wie z.B. Satteldach- oder
Schleppgauben festgesetzt.

Daneben ist das Erscheinungsbild der straBenab-
gewandt liegenden Dachseiten in die Erhaltung und
Entwicklung der vorhandenen Strukturen einzube-
ziehen. Da hier die Beeinflussung des Erschei-
nungsbildes und Charakters des stédtebaulichen
Raumes der StraBen abgeschwacht ist, umfassen
die Festsetzungen eine geringere Regelungsdichte
und gréBere maBliche Spielrdume. Aus diesen
Grinden ist es auch erforderlich, differenzierte und
spezielle Festsetzungen zu treffen. Eine besondere
Bedeutung haben dabei die festgesetzten Ober-
grenzen, da mit ihnen der maximal verdnderbare
Dachflachenanteil bestimmt ist.

Uber diesen Rahmen hinausgehende Gauben oder
Dachfenster wiirden den bisherigen, durch MaB und
Proportion bestimmten Charakter verandern und zu
einer Zerstérung der ortstypischen Dachlandschaft
fihren. Geringer dimensionierte oder in geringerer
Anzahl eingeordnete Gauben und Dachfenster
unterstiitzen dagegen den Erhalt der gewachsenen
Strukturen. Die Gesamtanzahl aller straBenseitigen
Gauben und Dachfenster muss geringer sein als die
Anzahl der Fensterachsen, damit der Anteil der
Dachflache in der Ebene der Gauben und Dach-
fenster deutlich gréBer ist als der Anteil der durch
Gauben und Dachfenster unterbrochenen Dachfla-
che.
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Zu §9- GAUBEN, DACHFENSTER ...
FESTSETZUNG

2. Gebiet C:

Die Gesamtzahl aller Gauben und Dachfenster
muss mindestens um die Anzahl zwei geringer sein
als die Anzahl der Gebaudeachsen. Dabei sind
entweder Gauben und kleine Dachfenster oder
groBe und kleine Dachfenster zul&ssig.

(6)

Die Unterkante aller gleichgroBen Dachfenster
zueinander und aller Gauben zueinander muss in
einer Flucht verlaufen. Die kleinen Dachfenster
dirfen die Ober- und Unterkante der groBen Dach-
fenster nicht Uberschreiten. Auf der StraBen zuge-
wandten Dachseite sind Gauben und Dachfenster
nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.

)

Gauben und Dachfenster sind auf der StraBen zu-
gewandten Dachseite symmetrisch zur Mittelachse
der Fassade anzuordnen. Sie miissen axial zu den
entsprechenden Fenster- oder Mauerpfeilerachsen
der Fassade angeordnet werden. Vor Gauben und
Dachfenstern muss der Abstand zur Unterkante der
untersten Dachziegelreihe mindestens 0,90 m
betragen. Bei Schleppgauben darf die Abschlep-
pung erst 0,90 m unterhalb des Firstes beginnen.
Zwischen den Seitenwanden von benachbarten
Gauben und Dachfenstern sowie zum Ortgang
muss jeweils 1,00 m als Mindestabstand eingehal-
ten werden.

(8)

Auf den StraBen abgewandten Dachseiten gilt
Abs.7 Satz 3 bis 5 entsprechend. Die bauliche Zu-
sammenfassung mehrerer Gauben ist zul&ssig.
Abs. 3 gilt auch hier.

(9)

Auf den StraBen abgewandten Dachseiten ist an
Stelle von Gauben die doppelte Anzahl von Dach-
fenstern in den Abmessungen gem. Abs. 4 zulassig.
Zusatzlich sind Dachfenster in einer zweiten Ebene,
aber nur axial Uber den darunterliegenden Dach-
fenstern und Gauben zuléssig. lhre maximale Héhe
darf 1,20 m betragen und ihre Breite die der darun-
terliegenden Dachfenster nicht Uberschreiten. Die
Zusammenfiigung mehrerer Einzelfenster zu
gréBeren Einheiten ist zulassig.

(10)
Die Fenster in den Gauben missen ab einer Fla-
che von 1,00 m? zweifllglig ausgebildet werden.

24

ERLAUTERUNGEN

zu (6)

Die Anordnung von Gauben oder Dachfenstern tiber
mehrere Dachgeschossebenen wirde durch eine
unangemessene Dominanz nachhaltig die ortsibli-
che Dachlandschaft zum StraBenraum zerstéren
und damit das Stadtbild beeintrachtigen. Die Fest-
setzungen dienen auch der Sicherung eines gestal-
terischen Bezugs der Dachfenster und Gauben
zueinander.

zu (7)

Die Zulassigkeit von Gauben und Dachfenstern
wurde derart festgesetzt, dass die gestalterische
und architektonische Einheit des Gebaudes gesi-
chert wird. Dementsprechend sind Gauben und
Dachfenster, die vom 6ffentlichen StraBenraum aus
sichtbar sind, in einem gestalterischen Bezug zur
Fassadengliederung anzuordnen. Der vorgeschrie-
bene Abstand der Gaube zum unteren Dachab-
schluss und zum First sowie von Gauben zueinan-
der orientiert sich an ortlichen Traditionen und ge-
wahrleistet, dass die gewachsene Dachlandschaft
und eine Dominanz der Dachziegelflache trotz des
weiteren Dachausbaus grundsatzlich erhalten bleibt.

zu (8) und (9)

Durch die gréBere Anzahl von Gauben und Dach-
fenstern auf den straBenabgewandten Seiten und
die Méglichkeiten, Gauben dort zu gréBeren Einhei-
ten baulich zusammenzufassen oder durch unmit-
telbare Aneinanderreihung Dachfenster zu gréBeren
Einheiten zusammenzufiigen, sollen straBenseitige
Einschrdnkungen kompensiert werden. Da die
rickwartigen Dachflachen meist nicht vom 6ffentli-
chen Raum einsehbar sind, ist die Beeinflussung
des Stadtbildes nur gering. Die Festsetzungen sol-
len gewahrleisten, dass eine Mindestflache der
Dacheindeckung erhalten bleibt, da die Dachflachen
als Dachlandschaft komplex wirken und darlber
hinaus auch von erhéhten Standorten aus sichtbar
sind. Der Gesamtzusammenhang des Daches soll
erkennbar bleiben.

zu (10)

Die GrdBe und die daraus abgeleitete Teilung von
Fenstern in Gauben nimmt Bezug auf die GroBe
und Teilung der Fenster in der Fassade. Das Ziel
der Festsetzung ist die Herstellung der gestalteri-
schen Einheit des Geb&udes.
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Zu §9- GAUBEN, DACHFENSTER ...

FESTSETZUNGEN

(11)
Die Glasscheibe der Dachfenster ist in einer Ebene
mit der Dacheindeckung einzubauen.

(12)

Die Seitenflachen von Gauben sind in Glas, Holz,
Putz oder Zinkblech auszufihren und materialsich-
tig zu belassen oder im Farbton der Fassadenfond-
flache zu gestalten. Im Gebiet C ist darGber hinaus
eine Seitenverkleidung der Gauben mit Dachschin-
deln zuldssig. Eine Verkleidung der Frontflache von
Gauben mit Blech ist nicht zulédssig. Schlepp- und
Satteldachgauben sind wie die Dachflache einzu-
decken. Fir den Ortgang an Gauben gelten § 8
Abs. 4 Satz 1 bis 3 entsprechend.

(13)

Dacheinschnitte sind nur auf den von 6ffentlichen
StraBen abgewandten Dachflachen und nur anstelle
von Gauben zuldssig. Fir die lichte Breite der Ein-
schnitte gilt Abs. 2 Nr. 2 und fir die Anordnung gilt
Abs. 7 Satz 3 bis 5 entsprechend.

(14)

AusschlieBlich bei Neubau im Gebiet C ist ein mittig
zur Fassade angeordnetes Zwerchhaus mit einer
Breite bis zu 25 % der Fassadenbreite zulassig.
Darliber hinaus ist unter den in Satz 1 genannten
Voraussetzungen ein Frontgiebel auch bei beste-
henden Gebauden und mit einer Breite bis zu 50 %
der Fassadenbreite zuldssig. Eine Unterbrechung
des Traufgesimses am Zwerchhaus oder Frontgie-
bel ist nicht zuldssig. Der First des Zwerchhauses
oder des Frontgiebels muss unterhalb des Firstes
des Hauptdaches liegen. Von Gauben oder Dach-
fenstern muss ein seitlicher Mindestabstand von
1,50 m gewahrt werden. Die Anzahl der durch das
Zwerchhaus aufgenommenen Gebaudeachsen sind
vor Ermittlung der zuldssigen Anzahl von Gauben
und Dachfenstern von der Anzahl der Gebaudeach-
sen abzuziehen.

(15)

Die Dachflachen der Gebaude BergstraBBe 1 bis 3
und 5 bis 8, Erich-Miihsam-StraBe 16 bis 23 und
SchéferstraBe 19 sind jeweils als durchgangig ge-
schlossene, ziegelgedeckte Dachflache auszuflih-
ren. Gauben, Dachfenster und Dacheinschnitte sind
damit hier nicht zulassig.

25
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zu (11)

Sich aus der Dachflache heraushebende Dachfens-
ter und sonstige Bauteile beeintrachtigen die Dach-
flache nicht nur flachig, sondern auch raumlich.
Damit wiirde ein untypisches Element zum Bestand-
teil des Stadtbildes werden, dessen Erscheinungs-
bild nicht dem in die Dachflache eingeschnittenen
Dachfenster, aber auch nicht dem "stehenden Fens-
ter" der Gaube entspricht. Auf das Dachfenster
aufgesetzte Rollladen einschlieBlich ihrer Kasten
sind gem. § 10 Abs. 4 nur auf der StraBen abge-
wandten Dachseite zulassig.

zu (12)

Mit der gleichen Eindeckung wird die gestalterische
Einheit von Dachflache und Aufbauten gesichert.
Die Beschrankung auf die genannten Materialien
und die Ubrigen Festsetzungen unterstiitzen die
Einbindung der Gauben in die Dachlandschaft.
Weitere Materialien und Farben wirden eine Vielfalt
ergeben, die der bisherigen ruhigen Wirkung der
Dachflache und damit den Zielen der Stadtbildpfle-
ge entgegensteht.

zu (13)

Dacheinschnitte durchbrechen die Dachfldche ins
Dachinnere. Sie verandern durch die Offnung der
Dachflache deutlich die Dachlandschaft und beein-
trachtigen neben der Gesamtwirkung des Gebaudes
auch das Ensemble. Sie stéren damit die Homoge-
nitét der durch die Dacheindeckung gepréagten typi-
schen ruhigen und geschlossenen Dachlandschaft.
Die Zulassigkeit auf der straBenabgewandten Seite
berucksichtigt die geringere Wirkung auf das Orts-
bild. Darliber hinaus setzen die zuladssigen Ober-
grenzen einen Rahmen, der eine Beeintrachtigung
durch diese untypische Veranderung der Dachland-
schaft eingrenzt.

zu (14)

In den Gebieten A und B sind die Gestaltungsele-
mente Zwerchhaus und Frontgiebel (Frontispiz)
nicht typisch. Auch kinftig soll mit den Festsetzun-
gen gesichert werden, dass die typische durchge-
hende Traufe erhalten bleibt und sich senkrechte
Fassadenflachen nicht bis in den Dachbereich von
traufstdndigen Gebauden hineinziehen. Die Zulés-
sigkeit im Gebiet C berlcksichtigt die dort vorkom-
menden vielféltigeren Gestaltungsformen. Die wei-
teren Festsetzungen gewahrleisten, dass die beste-
henden MaBe und Proportionen auch kilnftig be-
ricksichtigt werden.

zu (15)

Das Ensemble der um 1740 errichteten "Kasernen-
stuben” in den genannten StraBen weist ein identi-
sches auBeres Erscheinungsbild auf. Damit besteht
hier eine stédtebauliche Besonderheit mit héchster
Prioritat flir das Ortsbild. Verdnderungen der Dach-
landschaft wirden dieses historisch besonders
bedeutende und in seiner urspringlichen auBeren
Gestaltung noch weitestgehend historisch erhaltene
Ensemble beeintréchtigen.
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§ 10 - KRAGDACHER, MARKISEN, ROLLLADEN, JALOUSIEN UND SONSTIGE ANBRINGUNGEN

FESTSETZUNGEN

(1)

Kragdéacher sind in den Gebieten A und B nicht
zuléssig. Im Gebiet C sind Kragdacher ausschlieB-
lich bei Neubauten, nur zur Uberdachung der Tar
und nur mit einer Auskragung bis maximal 0,60 m,
gemessen von der Fassadenfondflache, sowie mit
einer maximalen Ho6he der Ansichtsflache von 0,20
m zuldssig. Der seitliche Uberstand muss zur Tar
symmetrisch sein und kann die Halfte der Breite des
angrenzenden Mauerpfeilers, jedoch maximal 0,60
m betragen.

(2)

Markisen sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie
sind als freitragende aufrollbare Flachmarkisen mit
matter Oberflache auszufiihren. Sie sind derart
anzuordnen, dass sich Uber jedem Schaufenster
eine einzelne Markise in der Breite des Schaufens-
ters befindet. § 3 Abs. 1 gilt auch hier. Dieser Ab-
satz gilt nicht fir Dachfenster, soweit das Dach eine
Neigung von weniger als 40° aufweist

3)

Die Farbigkeit der Markise ist auf einen Farbton
beschrankt. Aufschriften, Muster oder Symbole sind
nicht zuldssig. Ein Volant mit einer H6he von maxi-
mal 0,30 m ist zul&ssig.

(4)

Rollladen und Jalousien sowie deren Bauteile sind
derart anzuordnen, dass sie von offentlichen Stra-
Ben im aufgerollten oder hochgezogenen Zustand
nicht sichtbar sind. Sie diirfen die Proportion der
Fensteréffnung nicht verandern oder Uberdecken.
Sie sind an dem selben Geb&ude nur baugleich,
einfarbig und im gleichen Farbton zuldssig. Abs. 2
Satz 5 gilt entsprechend.

(5)

Sonstige Anbringungen von Kasten, Behaltnissen
und anderen Gegenstanden, die nicht Bestandteil
der Fassade oder der Fassadenoberflache sind sind
an Fassaden, Giebel- und Brandwanden unzulés-
sig. Satz 1 gilt nicht fir Leuchten ohne Blendwir-
kung.

ERLAUTERUNGEN

zu (1) - (4)

Kragdacher, Markisen, Rollladen und Jalousien sind
im Zusammenhang mit bestimmten Nutzungen
zusatzlich angeordnete Elemente. Sie mlssen sich
in Form, Farbe und Ausflihrung der Struktur, der
Gliederung und der Gestaltung der Gebaude und
StraBenrdume anpassen und unterordnen. lhre
Zulassigkeit, Anordnung und Gestaltung ist so fest-
gesetzt, dass keine Beeintrachtigung der stadtebau-
lichen, architektonischen und gestalterischen Wir-
kung des StraBenraumes, des Ensembles und des
Gebaudes erfolgt. Eine besondere Auffalligkeit
(Aufdringlichkeit) soll vermieden werden. Die Zul&s-
sigkeit einer Beschriftung auf dem Volant regelt § 6
Abs. 12 der Werbesatzung der Fontanestadt Neu-
ruppin und wird hier informationshalber wiederholt:
,Bei Markisen ist nur auf dem Volant eine maximal
0,20 m hohe Beschriftung zulassig".

zu (5)

Anbringungen, wie z.B. Warenautomaten stehen in
keinem gestalterischen Bezug zur Umgebung, ins-
besondere zu den AuBenwanden der Gebaude. Sie
sind nur eingeschrénkt von allgemeinem o6ffentli-
chen Interesse. Dadurch beeintrachtigen sie das
Stadtbild. Dies gilt auch fur Leuchten mit Blendwir-
kung.
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§ 11 - EINFRIEDUNGEN, ABFALLBEHALTER UND GASTANKS

FESTSETZUNGEN

(1)

Die Einfriedung des Grundstiicks aus der Zeit vor
1945 ist entsprechend der damaligen Gestaltung
vorzunehmen.

(2)

Die Einfriedung des Grundstiicks in den Gebieten
A und B ist als glatt geputzte oder ziegelsichtige
Mauer zulassig. Dies gilt nicht fir die Kommunikati-
on. Hier sind transparente Metallgitter-, Staketen-
und geschlossene Bretterzdune, auch in Kombinati-
on mit Hecken, zulédssig. Maschendrahtzdune sind
nur hier und nur in Kombination mit einer unmittel-
bar daran angrenzenden Heckenbepflanzung zulds-
sig. Im Gebiet C sind Vorgartenbereiche nur durch
Hecken oder transparente Metallgitterzdune einzu-
frieden. Eine Kombination ist hier zulassig. Stachel-
draht ist nicht zulassig.

(3)

Bei Staketen-, Bretter- und Metallgitterzaunen ist ein
bis zu 0,50 m hoher Sockel aus Sandstein oder
gemauert zulassig.

(4)

Die Hohe der Einfriedung ist von 1,50 m bis 2,20
m zuldssig. Geringere MaBe sind im Gebiet C bei
Einfriedungen der Vorgartenbereiche zulassig. In
der Kommunikation ist die Einfriedung in einer Héhe
von 1,20 m bis 1,80 m zul@ssig.

(5)

Im Zusammenhang mit Einfriedungen angeordnete
Tiiren und Tore sind in Material und Gestaltung wie
die Einfriedung auszufiihren. TUren und Tore in
Mauern sind aus Holz und mit einer geschlossenen
Ansichtsflache auszuflihren. Im Gebiet C sind Tlren
und Tore in Einfriedungen, die nur aus Hecken
bestehen, in einer transparenten Metallgitterausfiih-
rung zu errichten.

(6)

Abfallbehélter sowie Behalter fir verfliissigte und
nicht verflissigte Gase (Gastanks) sind in Vorgar-
tenbereichen unzuléssig und dartber hinaus derart
anzulegen, dass sie von o6ffentlichen StraBen aus
nicht sichtbar sind.

ERLAUTERUNGEN

zu (1)

Derartige Einfriedungen widerspiegeln die Gestal-
tungsauffassung der Entstehungszeit. Sie vermitteln
damit Neuruppiner Baugeschichte und unterstiitzen
die Ensemblewirkung.

zu (2) bis (5)

Die gebiets- und straBenweise festgesetzte zulassi-
ge Gestaltung der Einfriedungen resultiert aus der
Analyse des Stadtbildes. Mit den Festsetzungen
bleibt die differenzierte Struktur ablesbar. Die be-
sondere stadtebauliche Eigenart der Kommunikati-
on in unmittelbarem gestalterischen Zusammen-
hang mit der Stadtmauer begriindet abweichende
Festsetzungen.

zu (6)

Das Stadtbild wird auch durch das Zusammenwir-
ken der Gebaude mit den privaten Freiflachen be-
stimmt. Von o6ffentlichen StraBen aus sichtbare
derartige Behélter beeintrachtigen durch ihre
Fremdartigkeit das Stadtbild.
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§ 12- ANTENNEN- UND PARABOLANTENNENANLAGEN

FESTSETZUNGEN

(1)

Die Anordnung von Antennen- und. Parabolan-
tennenanlagen ist nur auf den von o&ffentlichen
StraBen abgewandten Dachflachen zuléssig.

(2)

Kabel, Befestigungen, Leitungen, Rohre und
dergleichen sind derart zu errichten und anzubrin-
gen, dass sie von Offentlichen StraBen, aus nicht
sichtbar sind.

29

ERLAUTERUNGEN

zu (1)

Antennen sind im Zuge des wachsenden Informati-
onsbedirfnisses notwendig. Seit mehreren Jahr-
zehnten beeintrachtigen sie besonders die Dach-
landschaft der historischen Innenstadt. Ihre Anord-
nung erfolgte vielfach ohne Rucksicht auf das
Stadtbild. Diese Festsetzungen schiitzen das Stadt-
bild vor weiterer Verunstaltung. Die Qualitat moder-
ner Empfangsanlagen gewahrleistet i. d. R. einen
uneingeschréankten Empfang auch bei der Anord-
nung auf der straBenabgewandten Dachflache. Zu
den Antennenanlagen gehdren auch Mobilfunkan-
tennen.

zu (2)

Installationen missen sich der Gesamtgestaltung
vollstdndig unterordnen, da sie grundséatzlich das
Erscheinungsbild beeintrachtigen.
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§ 13 - HAUSBRIEFKASTEN UND HAUSNUMMERNSCHILDER

FESTSETZUNGEN

(1)
Hausbriefkasten sind je Gebaude in gleicher Form,
Farbe und GrdBe einheitlich auszufiihren.

(2)

Hausbriefkasten sind als Einbaubriefkasten derart
anzuordnen, dass ihre Vorderseite mit der
Putzoberfliche des Geb&udes oder der sonstigen
baulichen Anlage in einer Ebene abschlieBt.

(3)

Die Hausbriefkasten sind in der Leibung der Tir
oder des Tores einzubauen. Ist dies konstruktiv
nicht méglich, sind sie neben der Tir oder dem Tor
in die Fassadenflache einzubauen. § 3 Abs. 1 gilt
entsprechend. Im Gebiet C ist alternativ die Anord-
nung in der zur StraBe gelegenen Einfriedung oder
freistehendend im Vorgartenbereich zulassig.

(4)

Die Farbigkeit der sichtbaren Teile der Hausbrief-
kédsten muss dem Farbton der Fassade oder dem
Farbton der Gliederungs- und Schmuckelemente
entsprechen. Alternativ ist eine Ausfihrung in ge-
blrstetem Edelstahl zulassig.

)

Hausnummern sind als gewdlbte, emaillierte Schil-
der in quadratischer Form in einer GréBe von 150
mm x 150 mm zuldssig. Im Gebiet C sind auBerdem
auch Schilder von 200 mm x 200 mm zulassig.
Alternativ ist die Hausnummer als weiBe Beschrif-
tung, mittig im Oberlicht der Tir oder des Tores
zuldssig. Darilber hinaus sind historisch original
erhaltene Hausnummern aus der Zeit vor 1945
zulassig.

(6)

Folgende einheitliche Gestaltung der Hausnum-
mernschilder wird gem. Abs. 5 Satz 1 und 2 festge-
setzt:

1. Untergrundfarbe Ultramarinblau (RAL 5002);

2. Beschriftung Verkehrsweif3 (RAL 9016);

3. Schrifttyp ,Fraktur®;

4. Im Abstand von 10 mm zum Rand umlaufen-
des, 5 mm breites Band mit viertelkreisférmigen
Auskehlungen an den Schilderecken im Farb-
ton der Beschriftung;

5. Gefiederter Pfeil im Farbton und Typ der Be-
schriftung, mittig unter der Zahl, in Richtung
néchsthéherer Hausnummer.

(7)

Im Gebiet C sind darliber hinaus selbstleuchtende
Hausnummern als weiBe, quadratische Leuchtkdr-
per bis 200 mm x 200 mm zulassig. § 3 Abs. 1 gilt
entsprechend.

(8)

Die Anordnung der Hausnummernschilder gem.
Abs. 5 Satz 1 und 2 muss mittig Gber der Tiir oder
dem Tor erfolgen. Im Gebiet C ist sie auch auf dem

Pfeiler der zur StraBe gelegenen Einfriedung zulas-
sig.

ERLAUTERUNGEN

zu (1) bis (4)

Hausbriefkasten sind eine notwendige Einrichtung.
Durch geanderte Praktiken des Zustelldienstes wird
ihnre Anordnung zunehmend vom Treppenhaus in
den AuBenraum verlagert. Damit werden sie zu
einem das Ortsbild beeintrachtigenden Baudetail.
Da sie gestalterisch in keinem Zusammenhang mit
der Fassade stehen, ist ihre Form, Farbe, Material,
Dimension und Anordnung so auszufliihren, dass sie
so wenig wie moglich visuell in Erscheinung treten.

Zu (5) bis (8)

Die festgesetzte Gestaltung der Hausnummern
entspricht der seit vielen Jahren Ublichen Tradition
in der Fontanestadt Neuruppin. Eine Vereinheitli-
chung dieser gebaudelbergreifenden und fortlau-
fenden Information ist von Ubergeordnetem offentli-
chen Interesse.

Die gréBeren Dimensionen, die Anordnungsmég-
lichkeit am Pfeiler der Einfriedung und die Zulassig-
keit einer selbstleuchtenden Hausnummer im Ge-
biet C resultieren aus den Uberwiegend grdBeren
Entfernungen der Gebaude zum o6ffentlichen Stra-
Benraum.




GESTALTUNGSSATZUNG FUR DAS STADTZENTRUM

§ 14 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1)

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 der
BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.

10.

11.

12.

13.

14.

entgegen den Festsetzungen von § 2 Abs. 4
Satz 1 Fassaden gestalterisch zusammen-
fasst.

entgegen den Festsetzungen des § 2 Abs. 6
Dachform, Dachneigung sowie Trauf- und
Gebaudehohe verandert;

entgegen den Festsetzungen des § 2 Abs. 7
Satz 1 Nebengebaude und Seitenfliigel de-
rart errichtet, dass sie das straBenseitige
Traufgesims der Hauptgebdude auf eige-
nem oder benachbartem Grundstlick Uber-
ragen;

entgegen den Festsetzungen des § 3 Abs. 1
Gliederungs- und Schmuckelemente ent-
fernt, verdeckt oder verandert;

entgegen den Festsetzungen des § 3 Abs. 4
Wandéffnungen nicht im stehenden Recht-
eckformat errichtet oder Durchfahrten zu
Grundstiicken nachtraglich in die Fassade
einfugt;

entgegen den Festsetzungen des § 3 Abs. 9
Satz 1 das Fachwerk in seiner statischen
Funktion und Anordnung veréndert;

entgegen den Festsetzungen des § 3 Abs.
12 Satz 4 Eingangsstufen mit Belagen mit
Fugen herstellt;

entgegen den Festsetzungen des § 4 Abs. 1
Satz 1 die Oberflaichen der AuBenwande
nicht im Erscheinungsbild von Glattputz
ausfihrt;

entgegen den Festsetzungen des § 4 Abs. 3
Fachwerkfassaden nachtraglich verputzt
oder sonstig verkleidet;

entgegen den Festsetzungen des § 4 Abs. 4
Sockelflachen nicht glatt verputzt oder als
einfarbige groBformatige Sandsteinverblen-
dung ausflhrt;

entgegen den Festsetzungen des § 5 Abs. 1
Satz 1 Fenster, Tldren und Tore nicht im
stehenden Rechteck im Format der Wand-
6ffnung ausfihrt;

entgegen den Festsetzungen des § 5 Abs. 3
Satz 1 Fenster, Tlren und Tore nicht in
Holz ausfuhrt;

entgegen den Festsetzungen des § 5 Abs.4
bei bestehenden Gebauden die Fenstertei-
lung nicht konstruktiv durch einen profilier-
ten Kampfer, Stulp oder Pfosten, mindes-
tens in ein Oberlicht und zwei symmetrische
Fensterfliigel teilt oder bei Neubau Fenster-
flaichen ab 1 m?2 nicht mindestens in zwei
symmetrische Fensterfligel teilt;

entgegen den Festsetzungen des § 5 Abs. 8
Zufahrten und Einfahrten nicht mit zweifllg-
ligen Holztoren ausfiihrt oder entgegen den
Festsetzungen des § 3 Abs. 4 Satz 7 die

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Sturzhdhe der tGibrigen Wandéffnungen im
Erdgeschoss nicht einhalt;

entgegen den Festsetzungen des § 6 Abs. 4
Ladeneingangstiren mehr als 1,25 m von
der Fassade zuriicksetzt oder die zulassige
Breite der zurlickspringenden Offnung von
1,30 m Uberschreitet;

entgegen den Festsetzungen des § 6 Abs. 5
Schaufenster und Ladeneingangstiren nicht
in Holz ausflhrt;

entgegen den Festsetzungen des § 7 Abs. 2
Fassadenfondflachen mit anderen als den
hier angegebenen zuldssigen Farbténen
gestaltet;

entgegen den Festsetzungen des § 7 Abs. 6
Satz 1 und Abs. 7 Satz 1 Schaufenster und
Ladeneingangstiren oder Tiren und Tore
eines Gebaudes nicht im gleichen Farbton
gestaltet;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs. 1
Satz 1 Dachform und Dachneigung von be-
stehenden Geb&uden so verandert, dass
dies nicht dem Erscheinungsbild aus der
Zeit vor 1945 entspricht;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs. 2
Satz 1 Dé&cher von Neubauten nicht mit ei-
nem symmetrischem Satteldach und einer
Dachneigung von 45 bis 50 Grad ausfuhrt;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs. 4
Satz 3 den Ortgang mit Ortgangziegeln oder
-blechen ausfihrt;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs. 7
Dacher nicht einheitlich in Material, Form
und Farbe eindeckt und den First in einem
anderen Erscheinungsbild als die Dachfla-
che ausflhrt;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs. 8
Satz 1 Dacher mit einer Neigung zwischen
40 und 50 Grad nicht mit den festgesetzten
Biberschwanzziegeln aus Ton eindeckt;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs. 9
glanzende oder von den festgesetzten Farb-
ténen abweichende Dacheindeckungen
verwendet;

entgegen den Festsetzungen des § 8 Abs.
11 Satz 1 Dachaufbauten wie z. B. Abgas-
anlagen, Sonnenkollektoren, Solarenergie-
und Fotovoltaikanlagen sowie Tritt- und Si-
cherungsanlagen fir den Schornsteinfeger
nicht auf der von o6ffentlichen StraBen ab-
gewandten Dachseite anordnet;

entgegen den Festsetzungen des § 9 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1a, 1b und Satz 2 Gauben auf
der StraBen zugewandten Dachseite bei
frihklassizistischen Gebauden in den Ge-
bieten A und B nicht als Fledermausgaube
oder als stehende Gauben mit Segmentbo-
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gen und bei Fachwerkgebauden im Gebiet
B nicht als Fledermausgaube oder als
Schleppgaube mit senkrechten Seitenfla-
chen ausflhrt;

27. entgegen den Festsetzungen des § 9 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 auf der StraBen zugewandten
Dachseite die zulassige Breite von Gauben
Uberschreitet;

28. entgegen den Festsetzungen des § 9 Abs.
15 die Dachflachen der Geb&ude Bergstra-
Be 1 bis 3 und 5 bis 8 sowie Erich-Mihsam-
StraBBe 16 bis 23 und SchéaferstraBe 19 nicht
als durchgéngig geschlossene ziegelge-
deckte Dachflache ausfiihrt oder belésst;

29. entgegen den Festsetzungen des § 10 Abs.
4 Rollldden und Jalousien so anbringt oder
einbaut, dass sie im aufgerollten oder hoch-
gezogenen Zustand sichtbar sind oder die
Proportion der Fensteréffnung veréndern
oder Uberdecken oder sie nicht baugleich,
einfarbig und im gleichen Farbton ausfuhrt;

30. entgegen den Festsetzungen des § 11 Abs.
6 Abfallbehalter oder Gastanks im Vorgar-
tenbereich sichtbar anordnet oder dauerhaft
abstellt;

31. entgegen den Festsetzungen des § 12 Abs.
1 und 2 Antennen- und Parabolantennenan-
lagen nicht auf der von 6ffentlichen StraBen
abgewandten Dachseite sowie Kabel, Be-
festigungen, Leitungen und Rohre von 6f-
fentlichen StraBen aus sichtbar anbringt;

32. entgegen den Festsetzungen des § 13 Abs.
3 Hausbriefkasten auf der Fassade, der
Leibung oder der Tlr aufgesetzt anbringt.

()

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 5
BbgBO mit einer GeldbuBe bis zu zehntausend
Euro geahndet werden.

§ 15 - INKRAFTTRETEN

(1)

Die Satzung tritt am Tage nach der 6&ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft. Die Bekanntmachung
erfolgt erst nach Ablauf von 3 Monaten nach Anzei-
ge dieser Satzung bei der Sonderaufsichtsbehdrde.

(2)

Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung der Fonta-
nestadt Neuruppin, vom 04. Mai 2000, ver6ffentlicht
im Amtsblatt fir die Fontanestadt Neuruppin vom
16. Mai 2000, geéndert durch die Anderungssat-
zung vom 08. April 2002, verdffentlicht im Amtsblatt
fir die Fontanestadt Neuruppin vom 17. April 2002,
auBer Kraft.

Neuruppin, den 4. Juli 2008

i.V. Gobke
Burgermeister
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